
  

 

 

ZNALECKÝ  POSUDEK  č. 2762/26/23 
 

odhad tržní hodnoty nemovité věci pro účely dobrovolné dražby.  
 

Předmět ocenění: Bytový dům - nerozdělený na jednotky - bez 
nebytových prostor 

ocenění stávajícího stavu 

Název nemovité věci: Bytový dům, pozemek pod stavbou domu 

 Číslo popisné: 40 Na pozemku parc. č.: St. 177 

Pozemky parc. č.: St. 177 

Ostatní stavby:  

Katastrální území: Žáky LV č.: 10080 

Kraj: Středočeský Okres: Kutná Hora 

Obec: Žáky Část obce: Žáky 

Ulice: Žáky Číslo orientační:  PSČ: 28601 
 

  
 
    

 Vlastník stavby: Janata Property Investment Group s.r.o., Roudničská 163/26, 50002 Hradec Králové, 
spoluvlastnický podíl: 1 / 1 

 Vlastník pozemku: Janata Property Investment Group s.r.o., Roudničská 163/26, 50002 Hradec Králové, 
spoluvlastnický podíl: 1 / 1 

    

 

Objednatel: GAVLAS, spol. s r.o. tel.: 221666666 

Adresa: Politických vězňů 21, 11000 Praha 1 
 

ÚČEL OCENĚNÍ: Dobrovolná dražba  (ocenění stávajícího stavu) 
 

 Tržní hodnoty Stav ke dni / Prohlídka: 24.07.2023 / 24.07.2023 

 
Obvyklá cena : 

(cena dle stavu ke dni ocenění) 5 000 000 Kč 
Pozn.: Bytový dům nerozdělený na jednotky, starší 
vybavení bytů, dům na venkově. 

   

  

 
 

   
  

Prodejnost nemovité věci:  prodejná od 6 do 12 měsíců 
 

Vypracoval: Josef Musil tel.: 

Adresa: Zbraslavice 33, 28521 Zbraslavice e-mail: 

Datum: 01.08.2023  
 

......................................... 

 Tento odhad obsahuje 66 stran textu včetně 52 stran příloh. podpis, příp. razítko  
 Vytvořeno programem NEMExpress verze 2.1.99 
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SOUHRNNÉ INFORMACE O OCEŇOVANÉ NEMOVITÉ VĚCI 
Kraj: Středočeský Obec, část obce: Žáky, Žáky Počet obyvatel: 369 

KÚ: Žáky Ulice: Žáky Číslo popisné: 40 
 

 Bytový dům stávající stav budoucí stav 

Počet podlaží PP/NP/Podkroví 1/2/NE // 

Počet bytových/nebytových jednotek 4 0   

Garáže v objektu / počet stání: ne 0   

Zastavěná plocha 1NP: 213 m2  

Obestavěný prostor: 2 079 m3  

Jednotková cena: 7 000 Kč/m3  

Celková výměra pozemku: 213 m2  

Započitatelná plocha 331,47 m2  

Podlahová plocha – obytná/nebytová část 331,47 m2 0,00 m2   

Stáří / další životnost: 53 47   

Opotřebení celkové: 53,00 %  

Rozestavěnost: 100,00 %  
 

Technický stav stavby: dobře udržovaná  

Průkaz energetické náročnosti budovy: Není   

Vytápění: ústřední / etážové - tuhá paliva (uhlí)  

Typ konstrukce domu: zděná (cihlová, skelet s masivní cihlovou vyzdívkou)  

Druh stavby: solitérní  

Forma užívání: bydlení  

Rekonstrukce celková (v roce)/dílčí:  celková     dílčí 
Provedené dílčí rekonstrukce:  střecha rok rekonstrukce: 2008 

 fasáda, zateplení  

 okna,  rok rekonstrukce: 2020 zaskleni: dvojskla 

 interiér  
 

Místopis a inženýrské sítě  

Dopravní dostupnost (do 10 minut pěšky):  MHD  železnice  autobus 

Dopravní dostupnost (do 10 minut autem):  dálnice/silnice I. tř  silnice II.,III.tř 
Okolí nemovité věci:  bytová zóna  průmyslová zóna  nákupní zóna  ostatní 
Poloha v obci: Okrajová část - bytové domy zděné 

Prodejnost nemovité věci: prodejná od 6 do 12 měsíců 

Přípojky (veřejné / vlastní):  /  voda  /  kanalizace  /  plyn  /  elektro  telefon / dat. síť 
Příjezd:  zpevněná komunikace 
 

Rekapitulace rizik  

Rizika: Nemovitá věc situována v záplavové zóně II; Reálná břemena a služebnosti 
neovlivňující hodnotu nemovité věci (např. přípojky inženýrských sítí); Zástavní právo 
/ podzástavní právo (včetně budoucího); Zajišťovací převod práva; Nájemní smlouvy 
uzavřené na dobu neurčitou za tržních podmínek 

 

Pojištění proti povodni: doporučuji  
 

Rekapitulace ocenění posuzované nemovité věci   

 stávající stav budoucí stav  
Porovnávací hodnota 6 264 783 Kč 0 Kč  
Výnosová hodnota 4 680 833 Kč 0 Kč  
Věcná hodnota 7 158 047 Kč 0 Kč  
Reprodukční hodnota - hlavní stavby 14 550 100 Kč 0 Kč  
Reprodukční hodnota - vedlejších staveb 0 Kč 0 Kč  
 Tržní hodnota – Obvyklá cena  5 000 000 Kč   
- z toho hodnota pozemku 319 500 Kč 0 Kč  
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Místopis (charakteristika obce, poloha nemovité věci v obci) 
Obec Žáky je menší obcí, bez vybavenosti, obchod je v místní části Štrampouch cca 2 km, zde je i sídlo obecního úřadu. 
Veškerá vybavenost ve městě Čáslav také 3 km. Je zajištěno autobusové spojení. 
Předmětem ocenění je bytový dům čp.40  v lokalitě s obytnou zástavbou, sousedství je druhý obdobný dům, okolo obou 
domů veřejné prostranství,  dále v okolí zástavba rodinných domů, za domem zbořeniště po bývalé usedlosti. 
Klidná lokalita k bydlení, zastávka autobusů cca 200 m, v blízkosti město Čáslav.  

 

Poloha, okolí a dopravní dostupnost 
Poloha v obci: Okrajová část - bytové domy zděné 
Okolí:  bytová zóna  průmyslová zóna  nákupní zóna  ostatní   
Dopravní dostupnost (do 10 minut pěšky):  MHD  železnice  autobus  
Dopravní dostupnost (do 10 minut autem):  dálnice/silnice I. tř  silnice II.,III.tř   
 
Celkový popis nemovité věci (základní popis, druh stavby, účel užití, dispoziční řešení, 
příslušenství) 
  Zděný podsklepený bytový dům z roku 1970, má podzemní podlaží, 2 podlaží nadzemní, půdní prostor , zde valbová 
střecha a tašková krytina.  
V podzemí jsou sklepy, společné chodby a prostory a kotelna se samostatnými kotli na pevná paliva pro jednotlivé byty. 
V každém nadzemním podlaží jsou dvě bytové jednotky 3+1 s příslušenstvím. Bytové jednotky nejsou vymezeny, údaje 
pro ocenění jsou převzaty z nájemních smluv. V bytě č.4 bylo provedeno kontrolní zaměření místností.  
Dům je částečně rekonstruovaný, novější tašková krytina z roku 2008, v roce 2017 vyzdění komínů nad střechou, v roce 
2018 výměna stoupaček, v roce 2020 výměna oken za plastová. 
Fasáda je břizolitová, dosud nezateplená. PENB nebyl zpracován. 
Tři byty jsou obyvatelné, standardně vybavené, v udržované stavu  , byt č.4 ve 2. NP je ve stavu mírně lepším , zde 
nové podlahové krytiny a kuch.linka z roku 2021. 
Bytový dům je napojen na veřejné přípojky elektro, vody a kanalizace zřízené 2015-2017. Každý byt má osazen 
samostatný vodoměr. Rozvaděč elektro je na chodbě v přízemí, každý byt má samostatné jističe v bytě. 
K domu náleží pouze  pozemek pod stavbou domu st.177.  
   Pozn.: na domě není osazeno čp.40. Dle snímku z KM se však jedná o oceňovaný dům čp. 40. 
Okolní přístupový pozemek je ve vlastnictví města Čáslav, zde jsou zřízené zpevněné přístupové komunikace. Zde je 
možné parkování na veřejných plochách okolo domu.  Některé části tohoto veřejného pozemku jsou se souhlasem 
města Čáslav využívány jako zahrádky jednotlivými nájemníky. 
   Pozn.: Bytový dům v souladu s územním plánem, lokalita pro rezidenční zástavbu, zde dva bytové domy, není 
uvažováno se změnami. 
Vyjádření správců sítí bez vlivu, nemovitosti nejsou dotčeny. 
Bude pouze zřízeno VB ve prospěch ČEZ v umístění pilíře elektro u domu. Hodnota nemovitostí není ovlivněna. 
 

Cena Obvyklá   (tržní hodnota, obecná cena) 
 
Ocenění je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zákona č.151/1997 Sb., o oceňování 
majetku a o změně některých zákonů (zákon o oceňování majetku) v aktuálním znění . 
 
Majetek a služba se oceňují obvyklou cenou, pokud tento zákon nestanoví jiný způsob oceňování. 
Obvyklou cenou se pro účely tohoto zákona rozumí cena, která by byla dosažena při prodejích stejného, popřípadě 
obdobného majetku nebo při poskytování stejné nebo obdobné služby v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni 
ocenění. Přitom se zvažují všechny okolnosti, které mají na cenu vliv, avšak do její výše se nepromítají vlivy 
mimořádných okolností trhu, osobních poměrů prodávajícího nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby. 
Mimořádnými okolnostmi trhu se rozumějí například stav tísně prodávajícího nebo kupujícího, důsledky přírodních či 
jiných kalamit. 
Osobními poměry se rozumějí zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobní vazby mezi prodávajícím a 
kupujícím. 
Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní hodnota přikládaná majetku nebo službě vyplývající z osobního vztahu k nim. 
Podle mezinárodních oceňovacích standardů IVSC je definována tržní hodnota – jako odhadovaná částka, za kterou by 
měl být majetek k datu ocenění směněn v transakci bez osobních vlivů mezi dobrovolně kupujícím a dobrovolně 
prodávajícím po patřičném průzkumu trhu, na němž účastníci jednají informovaně , rozvážně a bez nátlaku.  
Ocenění je zpracováno k datu uvedenému na titulní straně. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou nastat po 
uvedeném datu a mohou mít vliv na obvyklou cenu. 
 
Na této zásadě je vypracováno toto ocenění. 

Stanovení tržní hodnoty 

 
Ocenění nemovitosti je prováděno pro účel  (odhad obvyklé ceny).  
Pro odhad obvyklé ceny je hodnocení prováděno jak v zahraniční, tak v naší praxi v zásadě třemi základními metodami, 
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které jsou používány v různých modifikacích. 
Použití metod a způsob stanovení tržní hodnoty je ovlivněn účelem a druhy nemovitostí pro který se tržní hodnota 
majetku zjišťuje. 
Tržní hodnota je stanovena podle dostupných metod, které jsou reálně použitelné v současných ekonomických 
podmínkách ČR a nejlépe vystihují hodnotu majetku.  
 
Stručná charakteristika těchto metod: 
 
- metoda nákladového ohodnocení (věcná) 
  Jedná se v podstatě o stanovení nákladů na pořízení v současných cenách a určení opotřebení přiměřeného stáří a 
skutečnému stavu (časová cena, vystihující reálný, technický stav v čase hodnocení). 
- metoda výnosová (příjmová) 
  Vyjadřuje schopnost nemovitosti vytvářet výnos (příjem). Tato metoda je založena na koncepci  - časové hodnoty 
peněz a relativního rizika investice.  Výnosovou hodnotu si lze představit jako jistinu, kterou je nutno při stanovené 
úrokové sazbě uložit, aby úroky z této jistiny byly stejné jako čistý výnos z nemovité věci. 
Dosahovaný výnos je charakteristikou užitkovosti. 
 
- metoda srovnávací (tržní, statistická) 
  V principu se jedná o vyhodnocení cen nedávno prodaných porovnatelných nemovitostí, případně jejichž  ceny lze 
běžně zjistit v rámci realitního trhu . Tyto ceny jsou známé a získané informace je možno běžně vyhodnotit . 
 
Použití metod v ocenění 
 
V tomto případě je použita kombinace metod věcné hodnoty, hodnoty porovnávací a výnosové. 
 Hodnota výnosová nejlépe vyhodnocuje současný trh s nemovitostmi. 
 
 
 

 

Technický popis oceňované nemovité věci 
Stavba dokončena v r. 1970 Dílčí rekonstrukce v r.  Celková rekonstrukce v r.  
Stavebně technický stav: dobře udržovaná 
Průkaz energetické náročnosti budovy: Není  
Rekonstrukce stavby:  celková    dílčí    střecha    fasáda, zateplení    okna, dveře    interiér 
 

Inženýrské sítě a využití nemovité věci 
Přípojky (veř./vl.):  /  voda  /  kanalizace  /  plyn  /  elektro  telefon/datová 

síť 
 

Přístupová komu.:  zpevněná  nezpevněná přes pozemky parc. číslo 3/5  
Využití:  bydlení  pronájem  podnikání  bydl. a podnik.  část. obsazen  volný objekt  

Přístup a příjezd k pozemku 

 z veřejné komunikace  přes vlastní pozemky  zajištěn věcným břemenem 
  jiné zajištění přístupu k pozemkům  právně nezajištěn 

Přístup a příjezd přes pozemky 

Parcelní číslo Druh pozemku Vlastník pozemku/komunikace - komentář 
3/5 ovocný sad - jsou zde však přístupové 

zpevněné komunikace 
Město Čáslav / Město Čáslav 

 

Pronájem nemovité věci (zhodnocení nájemního vztahu) 

 Nemovitá věc není pronajímána / propachtována 

 Nájemní / pachtovní smlouvy uzavřené na dobu určitou za tržních podmínek 

 Nájemní / pachtovní smlouvy uzavřené na dobu neurčitou za tržních podmínek 

 Nájemní / pachtovní smlouvy uzavřené na dobu určitou nebo neurčitou za nevýhodných podmínek pro 
pronajímatele 
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Typ smlouvy: smlouvy o pronájmu bytů 

Doba nájmu: 3* neurčito, 1* do 31.7.2023 

Výše nájmu: 34000,-Kč měsíčně 

Další komentář k zhodnocení nájemního vztahu 

V domě jsou 4 bytové jednotky, všechny jsou pronajímány. 
Tři byty mají smlouvy na dobu neurčitou. 
Čtvrtý byt - pronájem paní  má smlouvu na dobu určitou a to do 31.7.2024 
V předložených smlouvách je nájemné za tři byty 8 000,-Kč měsíčně, jeden byt za 10 000,-K měsíčně. 

Vyhodnocení rizik nemovité věci 
Rating rizika:  

Rizika spojená s právním stavem nemovité věci 
RIZIKO Popis rizika 

NE Nemovitá věc je řádně zapsána v katastru nemovitostí 
NE Skutečné užívání stavby není v rozporu s její kolaudací 

Popis rizik spojených s právním stavem nemovité věci 
  Nemovitosti jsou řádně evidovány v katastru nemovitostí. Lokalita k bydlení dle územního plánu. Rizika nehrozí ani dle 
vyjádření správců sítí. 
Bude pouze uzavřena smlouva se společností ČEZ, v lokalitě bude realizováno nové kabelové vedení a bude zřízen 
nový pilíř elektro u bytového domu čp.40. Bude zřízeno VB. Hodnota VB 1 000,-Kč 
 

Rizika spojená s umístěním nemovité věci 
RIZIKO Popis rizika 

ANO Nemovitá věc situována v záplavové zóně II 
 

Nemovitá věc:   byla v minulosti zaplavena  nebyla v minulosti zaplavena  

Pojištění proti povodni / záplavě:  doporučuji                 není nutné 

Popis rizik spojených s umístěním nemovité věci 
   Nemovitosti v záplavové lokalitě 2, doporučuji připojištění proti záplavě. 
 

Věcná břemena a obdobná zatížení 
RIZIKO Popis rizika 

ANO Reálná břemena a služebnosti neovlivňující hodnotu nemovité věci (např. přípojky inženýrských sítí) 
ANO Zástavní právo / podzástavní právo (včetně budoucího) 
ANO Zajišťovací převod práva 

Popis věcných břemen a obdobných zatížení 
Bude zřízeno VB v umístění pilíře elektro - návrh smlouvy v příloze. Tímto není ovlivněna hodnota nemovitostí. 
Na nemovitostech je zřízeno zástavní právo a zákaz zcizení ve prospěch České spořitelny a.s. 
Dále je na LV  zapsáno  Rozhodnutí o úpadku, prohlášení konkursu  a podání návrhu na zřízení exekutorského 
zástavního práva. 
Tyto skutečnosti nejsou v ocenění zohledněny -  budou vypořádány v rámci insolvenčního řízení. 
 

Rizika ostatní 
RIZIKO Popis rizika 

ANO Nájemní smlouvy uzavřené na dobu neurčitou za tržních podmínek 
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Přehled listů vlastnictví 
LIST VLASTNICTVÍ číslo 10080 
Kraj: CZ020 Středočeský Okres: CZ0205 Kutná Hora 
Obec: 534641 Žáky Katastrální území: 794295 Žáky 
Ulice: Žáky č.o.:  

Vlastníci Podíl 
PO IČO: 08500282 Janata Property Investment 

Group s.r.o. 
Roudničská 163/26, 50002 
Hradec Králové 

1 / 1 

Stavby  stavba je součástí pozemku 
část obce Žáky Objekt k bydlení č.p. 40 na pozemku p.č. St. 177 ANO 
Pozemky  

St. 177 Stavební parcela Parcela KN 213 m2 zastavěná plocha a nádvoří 
     

 

Přehled jednotek 

Legenda:PJ - započitatelná plocha vlastní jednotky; JCJ -  jedn. cena vlastní jednotky 

 

Číslo Podlaží Typ PJ JCJ Předzahrádka Garáže Tržní hodnota Kupní cena 
   m2 Kč/m2 Kč Kč Kč Kč 

1 1. NP 3+1 81,89  0 1 549 800 0 1 549 800 0 

2 1. NP 3+1 83,28  0 1 568 700 0 1 568 700 0 

3 2. NP 3+1 80,59  0 1 530 900 0 1 530 900 0 

4 2. NP 3+1 85,71  0 1 625 400 0 1 625 400 0 

Celkem: 331,47  Celkem: 6 274 800 0 

Jednotka č.: 1 

 Pronájem Pronájem 8000,-Kč měsíčně na dobu neurčitou.   Byt nebyl zpřístupněn. 
 Byt č.1 v přízemí domu po levé straně od schodiště. Byt 3+1, starší instalace a vybavení. Staré rozvody ÚT, kotel na 
pevná paliva v suterénu.  
Dispozice: chodba, kuchyně, 3*pokoj, koupelna, WC, spíž, balkón, sklepní kóje. Kotel ÚT ve společném sklepě,  
Vybavení: kuch.linka, sporák, vana, umyvadlo, WC, bojler 
Dle informace stav obdobný jako u bytu č.2, který byl zpřístupněn. 

Jednotka č.: 2 

Byt č. 2 - pronájem 8 000,-Kč měsíčně na dobu neurčitou, byt byl zpřístupněn 
Byt č.2 v přízemí domu po pravé straně od schodiště. Byt 3+1, starší instalace a vybavení. Staré rozvody ÚT, kotel na 
pevná paliva v suterénu.  
Dispozice: chodba, kuchyně, 3*pokoj, koupelna, WC, spíž, balkón, sklepní kóje. Kotel ÚT ve společném sklepě,  
Vybavení: kuch.linka, sporák, vana, umyvadlo, WC, bojler 
U tohoto bytu je  k dispozici fotodokumentace - v příloze 

Jednotka č.: 3 

Byt č.3 - pronájem pana  a paní na dobu neurčitou. Byt nebyl zpřístupněn, pronájem 8 000,-Kč měsíčně 
Byt 3+1 po levé straně od schodiště ve 2. NP 
Starší instalace a vybavení. Staré rozvody ÚT, kotel na pevná paliva v suterénu.  
Dispozice: chodba, kuchyně, spíž, 3*pokoj, koupelna, WC, balkón, sklepní kóje. Kotel ÚT ve společném sklepě,  
Vybavení: kuch.linka, sporák, vana, umyvadlo, WC, bojler 
Dle sdělení stav a vybavení jako u bytu č.2, který byl zpřístupněn. 
 

Jednotka č.: 4 

Pronájem byt č.4  paní na dobu určitou do 31.7.2024. , byt 3+1 ve 2.NP po pravé straně od schodiště. Pronájem 
10 000,-Kč měsíčně.  Byt byl zpřístupněn 
Byt 3+1, starší instalace nová kuchyně a bojler před 2 roky, podlahy PVC. Staré rozvody ÚT, kotel na pevná paliva v 
suterénu.  
Dispozice: chodba, kuchyně, 3*pokoj, spíž koupelna, WC, balkón, sklep. Kotel ÚT ve společném sklepě,  
Vybavení: kuch.linka, sporák, vana, umyvadlo, WC, bojler 
Byt udržovaný v lepším stavu než ostatní byty v budově. 
U tohoto bytu k dispozici fotodokumentace - v příloze 
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Výpočet věcné hodnoty staveb 
Menší zděný bytový dům, podsklepený, 2 NP, valbový krov, tašková krytina, fasáda břizolitová, okna plastová.  Dům je 
celkově udržovaný, v roce 2008 nová tašková krytina, v roce 2017 vyzděné komíny nad střechou, v roce 2018 v domě 
nové stoupačky vody a kanalizace a napojení na veřejné rozvody. V bytech však rozvody vody dosud pozinkovaným 
potrubím. V roce 2020 výměna oken za plastová a vstupních dveří do domu. Schodiště v domě je terasové. 
V domě celkem 4 bytové jednotky 3+1 se staršími instalacemi a vybavením, dveře jsou hladké, podlahy PVC a 
keramické, vybavení : Kuch.linka, sporák, vana, umyvadlo, WC, bojler. Vytápění bytů je samostatnými  kotli na pevná 
paliva, tyto jsou umístěné ve společných prostorách v suterénu domu. 
V suterénu chodba, společné prostory, v části 2* společná kotelna pro dva byty a sklepní kóje.  
V 1  a 2 nadzemním podlaží vždy dva byty 3+1.  
Dispozice Jednotek: předsíň, kuchyně, 3 pokoj, koupelna, WC, spíž, balkón a sklepní kóje. 
Pozn. všechny byty jsou běžně obyvatelné, avšak se staršími instalacemi a vybavením také staré rozvody ústředního 
topení ocelovými trubkami se starými kotli na pevná paliva. 
Pouze v bytě č.4 je novější kuchyňská linka, sporák, bojler a podlahy z PVC z roku 2020. 
Jednotky nejsou vymezené, údaje v ocenění jsou uvedeny ze smluv o pronájmu. 
V bytě č. 4 bylo provedeno kontrolní zaměření obytné plochy bytu. 
Předsíň  8,45, kuchyně 14,05, spíž 1,20,pokoj 21,55, pokoj 14,95. pokoj 16,50, WC 1,1, Koupelna 3,15, balkón (2,80  
zde zápočet 50 %) 1,4 m2  = 82,35 m2. 
 Údaje uvedené v nájemních smlouvách lze považovat za objektivní. 
K bytům také náleží balkón a sklepní kóje .  
 
Bytový dům není dosud zateplený, byty se staršími instalacemi i vybavením koupelen a WC, rozvody ústředního topení 
lze považovat za nevyhovující, suterén v zanedbaném stavu,  je nutno uvažovat s rozsáhlejšími renovacemi.  
Pozn.: podzemí v zanedbaném stavu, vysoký nevyužitý půdní prostor, cenu za m3 o.p. odhaduji na 7 000,-Kč á m3. 
 

Výpočet věcné hodnoty hlavní stavby 

Seznam podlaží 
Název podlaží Zastavěná plocha Užitná plocha podlaží 

podzemí 212,97 m2 0,00 m2 

přízemí 212,97 m2 331,47 m2 

2.NP 212,97 m2 0,00 m2 

Celkem započitatelná plocha  331,47m2 

 
 

Výčet místností 
Název podlaží    
 Název místnosti Podlahová plocha Koeficient   Užitná plocha 

podzemí    

podzemí - celkem 0,00 m2  0,00 m2 

přízemí    

 4*byt 3+1 331,47 m2 1,00 331,47m2 

přízemí - celkem 331,47 m2  331,47 m2 

2.NP    

2.NP - celkem 0,00 m2  0,00 m2 

   

 

Výpočet obestavěného prostoru 

Název  Obestavěný prostor 
podzemí (19,10*11,15)*(2,90) =  617,60 m3 

přízemí (212,97)*(2,85) =  606,96 m3 

2.NP (212,97)*(2,85) =  606,96 m3 

zastřešení (212,97*4,45/2-2*(4,5*11,20)*4,50/2) =  247,06 m3 

Obestavěný prostor - celkem: =  2 078,59 m3 

 

Konstrukce Popis 
Základy vč. zemních prací betonové pasy 
Svislé konstrukce zděné tl.37,5 cm 
Stropy železobetonové panelové 
Krov, střecha dřevěný vázaný 
Krytiny střech pálená taška 
Klempířské konstrukce pozinkovaný plech 
Úprava vnitřních povrchů dvouvrstvé vápenné omítky 
Úprava vnějších povrchů břízolitové škrábané 
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Vnitřní obklady keramické keramické obklady 
Schody teracové 
Dveře hladké plné dveře 
Vrata chybí 
Okna plastová 
Povrchy podlah PVC a keramické, v suterénu betonové 
Vytápění ústřední kotel na pevná paliva 4* 
Elektroinstalace třífázová 
Bleskosvod bleskosvod 
Vnitřní vodovod ocelové trubky 
Vnitřní kanalizace plastové potrubí 
Vnitřní plynovod chybí 
Ohřev teplé vody bojler 4* 
Vybavení kuchyní Kuch.linka,sporák 4* 
Vnitřní hygienické vyb. WC, umyvadla, vana 4* 
Výtahy chybí 
Ostatní chybí 
Instalační pref. jádra chybí 

  

 

  
Zastavěná plocha [m2] 213 
Obestavěný prostor [m3] 2 078,59 
Jednotková cena (JC) [Kč/m3] 7 000 
Počet podzem./nadzem. podlaží  1 / 2 
Podlahová plocha obytná/nebytová [m2/m2] 331,47 / 0,00 
Rozestavěnost % 100,00 
Reprodukční hodnota (RC) Kč 14 550 100 
Stáří roků 53 
Další životnost roků 47 
Opotřebení % 53,00 
Věcná hodnota (VH) Kč 6 838 547 

 

Výpočet hodnoty pozemků 

Základní popis oceňovaných pozemků 

K domu náleží pozemek pouze pod stavbou domu. Okolní pozemek p.č. 3/5 je ve vlastnictví města Čáslav. Jsou zde 
však zřízeny zpevněné přístupové komunikace a je možnost parkování. Části tohoto okolního pozemku jsou užívány 
některými vlastníky bytů jako zahrádky, dle sdělení se souhlasem města Čáslav. 
Bytový dům je napojen na veřejné sítě elektro, vody a kanalizace. 
Lokalita dle ÚP pro rezidenční zástavbu, dle vyjádření obce není uvažováno s jiným využitím. 
Běžná cena pozemků v malých obcích v blízkosti Čáslavi 1 500,-Kč á m2 
 

Druh pozemku Parcela č. Výměra  

m2 

Jednotková cena 
Kč/m2 

Vlastnický podíl Celková cena 
pozemku Kč   

zastavěná plocha a nádvoří St. 177 213 1 500 1 / 1 319 500 
Celková výměra pozemků: 213 Hodnota pozemků celkem: 319 500 

 

Výpočet porovnávací hodnoty 
Bytové domy s nevymezenými bytovými jednotkami se na trhu v současnosti obtížně obchodují. V realitních nabídkách v 
okolí je pouze jeden dům v Kutné Hoře s nutností celkové rekonstrukce, tento není pro porovnání vhodný. 
  Porovnávací hodnotu tedy stanovuji dle vyhodnocení nabídek prodejů jednotlivých bytů v obdobných menších domech 
na venkově.  
Pro porovnání cen byly vybrány příklady  obdobných bytů v menších bytových domech na venkově. Jedná se o 
současné realitní nabídky.  První tři byty v bližším okolí města Čáslav - obdobná lokalita. čtvrtý byt v menší obci okresu . 
První byt nemá dosud jednotku vymezenou.  
Dva byty jsou v obdobném stavu se staršími instalacemi a vybavením, dva byty jsou po rekonstrukcích interiéru. Jeden 
dům je zateplený, některé byty mají i garáž.  
Pro porovnání byla použita plocha jednoho bytu v domě s nevymezenými jednotkami. Z tohoto důvodu je také provedena 
korekce koef. č.K 7 , samostatné bj. se běžně obchodují, celý bytový dům má obchodovatelnost výrazněji obtížnější. 
Jsou provedeny příslušné korekce koeficientů. 
Porovnávací  OC bytového domu -  4 * byt, obytná plocha celkem 331,47 m2 * 18 900,-Kč á m2 = 6 264 783,-Kč 
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Popis / Zdůvodnění koeficientu Kc  Lokalita / Fotografie 

Typ stavby Započitatelná 
plocha 

Podlaží Dispozice Požadovaná cena Jednotková cena  Koeficient 
celkový  

Upravená cena 

  m2     Kč Kč/m2  Kc  Kč/m2 
 

1. Byt Hostovlice Obdobná menší obec cca 7 km od 
Čáslavi, autobusové i vlakové 
spojení 

Prodej bytu 3+kk 61 m2 Hostovlice, okres Kutná Hora 

1 500 000 Kč 

G Mimořádně nehospodárná 

 

Byt v podílovém vlastnictví (sousední vlastník se nebrání vymezení bytových 
jednotek) 3 + KK v obci Hostovlice. Byt je před rekonstrukcí. Jedná se o byt ve 
zděném bytovém domě ve zvýšeném 1.NP, výměra 61,5 m2 obytné plochy. 
Dispozice bytu: třípokojový byt s chodbou se vstupem na WC a do koupelny, 
oddělený obývací prostor mezi kuchyní a oběma pokoji se vstupem do 
samostatné kuchyně. Veškeré rozvody v bytě jsou v původním stavu. Teplá voda 
je ohřívána bojlerem v koupelně. Vytápění je zajištěné lokálním kotlem na tuhá 
paliva umístěným v obývacím pokoji (lze zřídit elektrokotel a vytápět ústředně). 
Bytový dům se nachází v klidné části obce Hostovlice. 
Součástí prodeje bytové jednotky je samostatný sklep. Velkou předností je 
přilehlá zahrádka k bytu a možnosti parkovat ve své vlastní garáži. 
V současné době obec buduje kanalizaci a vodovod. Očekává se dokončení 
konec roku 2023. 

Bližší informace Vám rád poskytnu na uvedeném telefonním čísle. 
Na prohlídce se na Vás budu těšit 
Lukáš Průcha osobní realitní makléř 
 

    Celková cena: 1 500 000 Kč za nemovitost 

    ID zakázky: 0088 

    Aktualizace: 17.07.2023 

    Stavba: Smíšená 

    Stav objektu: Dobrý 

    Vlastnictví: Osobní 
    Umístění objektu: Klidná část obce 

    Podlaží: 1. podlaží z celkem 1 

 

    Užitná plocha: 61 m2 

    Plocha podlahová: 61 m2 

    Datum nastěhování: Ihned 

    Odpad: Septik, Jímka 

    Elektřina: 230V, 400V 

    Energetická náročnost budovy: Třída G - Mimořádně nehospodárná 

    Bezbariérový: 
    Vybavení: 

Hodnocení: Redukce pramene ceny - Nabídka - Sreality ID 0088 - koeficient 0,90; Lokalita - 
obdobná - koeficient 1,00; Velikost objektu - menší užitná plocha, předpoklad dosažení vyšší 
ceny za m2 - koeficient 0,90; Provedení a vybavení - obdobné - koeficient 1,00; Celkový stav 
- obdobný - koeficient 1,00; Vliv pozemku - garáž a je zahrádka u domu - koeficient 0,90; 
Úvaha zpracovatele ocenění - jednotka také není vymezena - koeficient 1,00;  

 

 

    

 

Obdobný bytový 
dům 

61,00 1.NP 3+k.k. 1 500 000 24 590 0,73 17 951 

 

 

obdobná menší obec 11 km od 
Čáslavi, autobusové spojení 
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2. Byt Horušice 

 Prodej bytu 3+1 86 m2 Horušice, okres Kutná Hora, obdobná obec v okolí 
Lokalita je pouze orientační, nemovitost se nachází ve vyznačené oblasti na 
mapě 2 500 000 Kč 

G Mimořádně nehospodárná V exkluzivním zastoupení majitele si Vám dovoluji 
nabídnout slunný byt 3+1 s užitnou plochou 86 m2, nacházející se v 2.NP 
cihlového domu. Byt je velmi prostorný a vzdušný. Aktuálně je ve stavu 
probíhající rekonstrukce – okna OKNOSTYL s izolačním dvojsklem, nové 
stoupačky, dlažba v kuchyni, koupelně a WC (v koupelně a kuchyni je podlahové 
vytápění). V rámci rekonstrukce byly instalovány balkonové dveře pro případnou 
vestavbu balkonu. V koupelně je instalována vana a je udělána příprava na 
sprchový kout (který je též k dispozici). Topení je zde etážové s vlastním kotlem 
umístěným v předsíni bytu (aktuálně není zapojen). Alternativně (a po určitých 
úpravách) je možné zapojit též kotel plynový anebo krbová kamna (s 
výměníkem). Orientace bytu je do tří světových stran východ / jih / západ, což byt 
krásně prosvětluje v průběhu celého dne. 
K bytu náleží příruční sklady 6,3 m2 a 11,2 m2 , které je možné využít také jako 
dílnu. Dále pak je součástí prodeje vlastní zahrádka 96 m2, kterou můžete využít 
pro odpočinek nebo pro pěstování vlastních bio potravin. K dispozici je též 
společný dvůr velikosti 700 m2. 
Do domu je zavedená užitková voda ze studny a na hranici pozemku přivedena 
voda městská (v bytě je příprava umožňující přepínání těchto dvou zdrojů). 
Kanalizace je funkční. Plynová přípojka je dle projektu přivedena až k bytu, 
nicméně je třeba jí administrativně dokončit (revize / kolaudace).Bytový dům 
pochází z roku 1905, kdy sloužil jako obecná škola a to až do roku 1965. 
Následně byl přebudován na bytový dům s vyčleněnými 4 bytovými jednotkami. 
V obci je základní občanská vybavenost – obecní úřad, pošta, knihovna, dětské a 
fotbalové hřiště. Horké dny v létě můžete trávit na místním koupališti. 
Horušice se nachází asi 15 km severovýchodně od Kutné hory a 11 km severně 
od města Čáslav. 
V případě jakýchkoli dotazů či nejasností anebo v případě zájmu o prohlídku mne 
neváhejte kontaktovat. 

Celková cena: 2 500 000 Kč za nemovitost 
    ID zakázky: 0205-NP09267 

    Aktualizace: 29.06.2023 

    Stavba: Cihlová 

    Stav objektu: V rekonstrukci 

    Vlastnictví: Osobní 
    Umístění objektu: Centrum obce 

    Podlaží: 2. podlaží z celkem 2 

 

    Užitná plocha: 86 m2 

    Plocha podlahová: 86 m2 

    Datum nastěhování: Ihned 

    Voda: Studna 

    Plyn: Plynovod 

    Odpad: Veřejná kanalizace 

    Energetická náročnost budovy: Třída G - Mimořádně nehospodárná č. 
264/2020 Sb. podle vyhlášky 

    Vybavení: 
Hodnocení: Redukce pramene ceny - Sreality - nabídka 29.6.2023, ID 0205-NP09267 - 
koeficient 0,90; Lokalita - obdobná - koeficient 1,00; Velikost objektu - obdobná - koeficient 
1,00; Provedení a vybavení - Podlahové vytápění, nové ÚT - koeficient 0,95; Celkový stav - 
Po celkové rekonstrukci - koeficient 0,90; Vliv pozemku - jsou dva větší sklepy, lepší 
zázemí - koeficient 0,95; Úvaha zpracovatele ocenění - samostatná vymezená bytová 
jednotka - koeficient 0,90;  

 

    

 

zděný dům 86,00 2.NP 3+1 2 500 000 29 070 0,66 19 186 
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3. Byt Hostovlice 2 Obdobná menší obec, 8 km od 
Čáslavi 

Prodej bytu 3+1 76 m2 Hostovlice, okres Kutná Hora 

2 000 000 Kč 

G Mimořádně nehospodárná 

Prodej družstevního bytu 3+1 o podlahové ploše 76 m2 v prvním nadzemním 
podlaží s lodžií 4,30 m2 v obci Hostovlice u Čáslavi. Byt je po rekonstrukci, 
zateplený s vlastním sklepem. Nová plastová okna. Bytový dům má zděné 
základy a vrchní patra bytovky je montovaná stavba typu Okál. Vytápění 
elektrickým kotlem s rozvodem do radiátorů. V obci obchod a pošta. V místě 
autobusová doprava. Veškerá občanská vybavenost v obcích Žleby a Golčův 
Jeníkov - 5 km a Čáslavi - 8 km. Pro více informací a domluvení prohlídky 
kontaktujte makléře. 
 

    Celková cena: 2 000 000 Kč za nemovitost 
    ID zakázky: 836080 

    Aktualizace: 24.07.2023 

    Anuita: 20000 Kč 

    Stavba: Smíšená 

    Stav objektu: Velmi dobrý 

    Vlastnictví: Družstevní 
    Umístění objektu: Klidná část obce 

    Podlaží: 1. podlaží z celkem 3 

    Užitná plocha: 76 m2 

 

    Lodžie: 
    Sklep: 

    Parkování: 1 

    Topení: Lokální elektrické, Ústřední dálkové 

    Odpad: Jímka 

    Elektřina: 120V, 230V 

    Doprava: Silnice, Autobus 

    Energetická náročnost budovy: Třída G - Mimořádně nehospodárná č. 
148/2007 Sb. podle vyhlášky 

    Vybavení: Částečně 

    Výtah: 
 Hodnocení: Redukce pramene ceny - Sreality 24.7.2023, ID 836080 - koeficient 0,90; 
Lokalita - obdobná - koeficient 1,00; Velikost objektu - obdobná - koeficient 1,00; Provedení a 
vybavení - obdobné - koeficient 1,00; Celkový stav - celková rekonstrukce interiéru, 
zateplený dům - koeficient 0,90; Úvaha zpracovatele ocenění - jednotka je vymezena - 
koeficient 0,90;  

 

 

    

 

montovaná 
dřevostavba - 
Okál 

76,00 1. NP 3+1 2 000 000 26 316 0,73 19 211 
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4. Byt Podveky  

Obdobná menší obec v okrese, blíže 
města Uhlířské Janovice 

Prodej bytu 3+1 78 m2 Podveky, okres Kutná Hora 

2 280 000 Kč 

G Mimořádně nehospodárná 

 

Hledáte klidné bydlení a nechcete bydlet daleko od města? Potom by vás mohl 
zaujmout tento byt 3+1 o užitné ploše 78 m2 v malebné vesničce Podveky okres 
Kutná Hora. Byt se skládá ze dvou pokojů, obývacího pokoje, kuchyně a 
prostorné chodby, výhoda je sklepní koje 4m, velké společné prostory a vlastní 
garáž. Využívat můžete také zahradu, která je kolem domu. Určitě také oceníte 
dojezdovou vzdálenost jako je například Vlašim/Benešov - 30 minut, Kolín/Kutná 
Hora - 30 minut, Praha 30 minut. Jestli vás byt zaujal, neváhejte mě kontaktovat. 
 

    Celková cena: 2 280 000 Kč za nemovitost 

    Náklady na bydlení: 2800 

    ID zakázky: 2570 

    Aktualizace: 05.06.2023 

    Stavba: Cihlová 

    Stav objektu: Dobrý 

    Vlastnictví: Osobní 
    Umístění objektu: Centrum obce 

    Podlaží: 1. podlaží z celkem 3 včetně 1 podzemního 

 

    Užitná plocha: 78 m2 

    Plocha podlahová: 84 m2 

    Lodžie: 4 m2 

    Sklep: 2 m2 

    Garáž: 1 

    Energetická náročnost budovy: Třída G - Mimořádně nehospodárná č. 
148/2007 Sb. podle vyhlášky 

    Bezbariérový: 
    Vybavení: 
    Výtah: 

Hodnocení: Redukce pramene ceny - Nabídka Sreality 5.6.2023, ID 2570 - koeficient 0,90; 
Lokalita - obdobná - koeficient 1,00; Velikost objektu - obdobná - koeficient 1,00; Provedení a 
vybavení - dle fotek nové ústřední topení - koeficient 0,95; Celkový stav - po rekonstrukci 
interiéru - koeficient 0,95; Vliv pozemku - je i garáž - koeficient 0,95; Úvaha zpracovatele 
ocenění - Samostatná bytová jednotka, nabídková cena se mi také eví výrazněji vysoká. - 
koeficient 0,85;  

    

 

zděný bytový 
dům,3.NP 

78,00 1.NP 3+1, garáž 2 280 000 29 231 0,66 19 292 

Variační koeficient před úpravami: 7,13 % Variační koeficient po úpravách: 2,94 % 

Započitatelná plocha: 82,86 m2  

Minimální jednotková cena: 17 951 Kč/m2 Minimální cena: 1 487 420 Kč 

Průměrná jednotková cena: 18 910 Kč/m2 Průměrná cena: 1 566 883 Kč 

Maximální jednotková cena: 19 292 Kč/m2 Maximální cena: 1 598 535 Kč 

Stanovená jednotková cena: 18 900 Kč/m2 Porovnávací hodnota:       1 566 054 Kč 

 

Stanovená porovnávací hodnota  

Průměrná jednotková cena 18 900 Kč/m2 

Celková užitná plocha oceňované nemovité věci 331,47 m2 

Porovnávací hodnota 6 264 783 Kč 
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Výpočet výnosové hodnoty 
V budově jsou pronajaty všechny čtyři bytové jednotky. Výměry uvedeny dle nájemních smluv.  
Nájemné je uzavřeno v současnosti a jeho výši lze považovat za nájemné tržní vzhledem k lokalitě i ke stavu a 
vybavenosti bytů. 
Společné sklepní prostory jsou v zanedbaném stavu a zde nelze s běžným pronájmem těchto ploch uvažovat. 
Náklady na opravy a údržbu jsou stanoveny procentuálně z reprodukční hodnoty domu, ostatní náklady jsou stanoveny 
odborným odhadem. 
 
 
 

 Přehled pronajímaných ploch a jejich výnosů 

č. plocha - účel podlaží podlahová plocha nájem nájem nájem 
   [m2] [Kč/m2/rok] [Kč/měsíc] [Kč/rok] 

1. Obytné prostory 1 - byt č.1 81,89 1 172 8 000 96 000 

2. Obytné prostory 1- byt č.2 83,28 1 153 8 000 96 000 

3. Obytné prostory 2.NP - byt č.3 80,59 1 191 8 000 96 000 

4. Obytné prostory 2.NP - byt č.4 85,71 1 400 10 000 120 000 

Celkový výnos za rok: 408 000 

 
Výpočet hodnoty výnosovým způsobem 

Konstantní zisk po neomezenou dobu 
Podlahová plocha PP m2 331 
Reprodukční cena RC Kč 14 550 100 
Výnosy (za rok) 
Dosažitelné roční nájemné za m2 Nj Kč/(m2*rok) 1 231 
Dosažitelné hrubé roční nájemné Nj * PP Kč/rok 408 000 
Dosažitelné procento pronajímatelnosti  % 95 % 
Upravené výnosy celkem Nh Kč/rok 387 600 
Náklady (za rok) 
Opravy a údržba 0.50 %  z RC Kč/rok 72 751 
Správa nemovitosti  Kč/rok 12 000 
Pojištění  Kč/rok 12 000 
Daň z nemovitých věcí  Kč/rok 10 000 
Ostatní náklady  Kč/rok 0 
Náklady celkem V Kč/rok 106 751 
Čisté roční nájemné N=Nh-V Kč/rok 280 850 
Míra kapitalizace  % 6,00 
Výnosová hodnota Cv Kč 4 680 833 

 

Rekapitulace ocenění 

Vyhodnocení nabývacího titulu a kupní ceny 

Kupní cena:  Kč 

Nemovitosti nebudou obchodovány, jedná se o prodej v dobrovolné dražbě. 

Komentář ke stanovení tržní hodnoty – obvyklé ceny  

  Na nemovitostech je zřízeno zástavní právo a zákaz zcizení ve prospěch České spořitelny a.s. 
Dále je na LV  zapsáno Rozhodnutí o úpadku, prohlášení konkursu  a podání návrhu na zřízení exekutorského 
zástavního práva. 
Tyto skutečnosti nejsou v ocenění zohledněny -  budou vypořádány v rámci veřejné dražby. 
Nemovitosti v záplavové lokalitě 2, doporučuji připojištění proti záplavě. 
Bude zřízeno VB v umístění pilíře elektro - návrh smlouvy v příloze. Tímto není ovlivněna hodnota nemovitostí. 
  Jedná se o bytový dům nerozdělený na bytové jednotky v malé obci. Obdobné domy se v současnosti na trhu obtížně 
obchodují.  
Tržní hodnotu stanovuji v souladu s hodnotou výnosovou a s mírným přihlédnutím k hodnotě porovnávací. 
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Rekapitulace ocenění posuzované nemovité věci 
Prodejnost nemovitosti: prodejná od 6 do 12 měsíců 

 Současný stav Budoucí stav 

Porovnávací hodnota 6 264 783 Kč 0 Kč 
Výnosová hodnota 4 680 833 Kč 0 Kč 
Věcná hodnota 7 158 047 Kč 0 Kč 
Tržní hodnota – obvyklá cena  5 000 000 Kč  
- z toho hodnota pozemku 319 500 Kč 0 Kč 

 

Minimální cena v rekonstrukci x  
Vklad investice do nemovité věci 0 Kč x 
Reprodukční hodnota 14 550 100 Kč 0 Kč 
- z toho hlavní budova 14 550 100 Kč 0 Kč 
- ostatní objekty 0 Kč 0 Kč 

Silné stránky nemovité věci 
  Bytový dům v klidné obci  v blízkosti města Čáslav, je zajištěno autobusové spojení a také s okresním městem Kutná 
Hora cca 12 km, v těchto městech je veškerá vybavenost i pracovní příležitosti. 
Možnost parkování u domu na veřejném prostranství.  

Slabé stránky nemovité věci 
   Bydlení na venkově, předpoklad dojíždění. Starší bytový dům, jednotky nejsou vymezeny. Dům není dosud zateplený, 
podzemní podlaží v zanedbaném stavu, byty se staršími instalacemi a vybavením. 
Všechny čtyři byty jsou pronajímány, nutno uvažovat s náklady vlastníka na údržbu domu a je v bližším období  
předpoklad renovace bytů. 
 

Seznam podkladů a příloh 
Podklad / Příloha   počet stran A4 v příloze   

LV 3 

Snímek z KM 3 

Přístup - okolní pozemek 1 

Riziko povodně 2 1 

Fotodokumentace 4 

Nájemní smlouva byt č.1 6 

Nájemní smlouva byt č. 2 6 

Nájemní smlouva byt č.3 6 

Nájemní smlouva byt č.4 10 

VB ČEZ 4 

Územní plán 2 

Sdělení ČEZ 1 

Stanovisko GAZnet 3 

Mapové podklady 2 
  

ZNALECKÁ DOLOŽKA 

Znalecký posudek jsem podal jako znalec jmenovaný rozhodnutím Krajského soudu v Praze ze dne 26.6.1991 pod 
č.j.Spr. 1406/91 pro základní obor ekonomika, pro odvětví ceny a odhady se specializací pro oceňování nemovitostí. 

Znalecký posudek byl zapsán pod číslem 2762/26/23 v evidenci posudků.  Znalečné a náhradu nákladů účtuji dokladem 
č. 2762/26/23 – vystavena faktura. 

Ve Zbraslavicích 1.8.2023 
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LV 
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Kopie katastrální mapy ze dne 1.8.2023 

 
Pozemek p.č. 177 v k.ú. 794295 
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Letecký snímek 
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Mapa oblasti 
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Přístup - okolní pozemek vlastník město Čáslav 
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Riziko povodně 2 
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Fotodokumentace ze dne 24.7.2023 

  
  

  
  

  
 Vstup do domu 
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Společné prostory 

  
sklepy bývalá prádelna sklepy - kotelna pro dva byty 

  
společné sklepy sklepy - vodoměry 

  
schodiště rozvaděč elektro 

  
půda , krovy půda, krovy 
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Byt č.2 - dle informace, obdobný stav také v bytě 1 a 3 

  
Kuchyně jídelna 

  
pokoj pokoj 

  
WC koupelna 

  
obýv.pokoj stropy 
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Byt č.4 

  
kuch.linka jídelna 

  
obýv.pokoj ložnice 

  
pokoj koupelna 

  
bojler WC 
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Nájemní smlouva byt č.1 - na dobu neurčitou 
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Nájemní smlouva  byt č. 2 - na dobu neurčitou 

 
 



- 34 - 

 

 

 

 
 



- 35 - 

 

 

 

 
 



- 36 - 

 

 

 

 
 



- 37 - 

 

 

 

 
 



- 38 - 

 

 

 

 
 



- 39 - 

 

 

Nájemní smlouva byt č.3 - na dobu neurčitou 
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Nájemní smlouva byt č. 4 - na dobu určitou - jsou dále  dodatky o prodloužení 
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Dodatek č.1 

 
 



- 53 - 

 

 

 

 
 



- 54 - 

 

 

Dodatek č.2 - prodloužení pronájmu do 31.7.2024 
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VB - ČEZ  připravená smlouva 
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ÚP - vyjádření obce 
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Územní plán- lokalita beze změn 
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Sdělení ČEZ 
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Stanovisko GAZnet 
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Mapa okolí 
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Mapa obce 
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