ZNALECKY POSUDEK ¢&.2762/26/23

odhad trzni hodnoty nemovité véci pro tcely dobrovolné drazby.

Predmét ocenéni: Bytovy diim - nerozdéleny na jednotky - bez  ocenéni stavajiciho stavu
nebytovych prostor

Nazev nemovité véci: Bytovy diim, pozemek pod stavbou domu

Cislo popisné: 40 Na pozemku parc. ¢.: St. 177

Pozemky parc. €.: St. 177

Ostatni stavby:

Katastralni azemi: Zaky LV &.: 10080

Kraj: StfedoCesky Okres: Kutna Hora

Obec: Zaky Cast obce: Zaky

Ulice: Zaky Cislo orientaéni: PSC: 28601

Vlastnik stavby: Janata Property Investment Group s.r.o., Roudni¢ska 163/26, 50002 Hradec Kralové,
spoluvlastnicky podil: 1/1

Vlastnik pozemku:  Janata Property Investment Group s.r.o., Roudni¢ska 163/26, 50002 Hradec Kralove,
spoluvlastnicky podil: 1 /1

Objednatel: GAVLAS, spol. s r.o. tel.: 221666666
Adresa: Politickych vézfia 21, 11000 Praha 1

| UCEL OCENENIi:  Dobrovolna drazba (ocenéni stavajiciho stavu)

Trzni hodnoty Stav ke dni / Prohlidka: 24.07.2023 / 24.07.2023
Obvykla cena : ~  Pozn.: Bytovy dim nerozdéleny na jednotky, starsi
(cena dle stavu ke dni ocenéni) 5 000 000 Kc vybaveni bytl‘:l, ddm na venkové.

Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicu
Vypracoval: Josef Musil tel.:
Adresa: Zbraslavice 33, 28521 Zbraslavice e-mail:
Datum: 01.08.2023
Tento odhad obsahuje 66 stran textu v€etné 52 stran pfiloh. podpis, pfip. razitko

Vytvofeno programem NEMExpress verze 2.1.99



SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj: Stfedogesky Obec, &ast obce:  Zaky, Zaky Poéet obyvatel: 369
KU:  Zaky Ulice: Zaky Cislo popisné: 40
Bytovy diim stavajici stav budouci stav

Pocet podlazi PP/NP/Podkrovi 1/2/NE I

Pocet bytovych/nebytovych jednotek 4 0

Garaze v objektu / pocet stani: ne 0

Zastavéna plocha 1NP: 213 m?

Obestavény prostor: 2079 m?

Jednotkova cena: 7 000 K&/m3

Celkova vyméra pozemku: 213 m?

Zapocitatelna plocha 331,47 m?

Podlahova plocha — obytna/nebytova ¢ast 331,47 m? 0,00 m?

Stafi / dal$i Zivotnost: 53 47

Opotfebeni celkové: 53,00 %

Rozestavénost: 100,00 %

[Technicky stav stavby:

Prikaz energetické narocnosti budovy:
Vytapéni:

Typ konstrukce domu:

Druh stavby:

Forma uzivani:

Rekonstrukce celkova (v roce)/dil&i:
Provedené dil&i rekonstrukce:

dobfe udrZzovana
Neni
Ustfedni / etaZzové - tuha paliva (uhli)

zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)
solitérni
bydleni
[ celkova O dilei

stfecha
[0 fasada, zatepleni

rok rekonstrukce: 2008

okna, rok rekonstrukce: 2020 zaskleni: dvojskla
O interiér

Mistopis a inzenyrské sité

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice [x autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf & silnice I1.,II1.tF

Okoli nemovité véci:
Poloha v obci:

Prodejnost nemovité véci:
Pripojky (verejné / vlastni):
Prijezd:

bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zéna O ostatni
Okrajova ¢ast - bytové domy zdéné

prodejna od 6 do 12 mésicl

/O voda X /0O kanalizace O/ O plyn / O elektro O telefon / dat. sit’
[x] zpevnéna komunikace

Rekapitulace rizik

Rizika:

Nemovita véc situovana v zaplavové zéné Il; Realna bfemena a sluzebnosti

neovliviujici hodnotu nemovité véci (napf. pfipojky inzenyrskych siti); Zastavni pravo
/ podzastavni pravo (véetné budouciho); ZajiStovaci pfevod prava; Najemni smlouvy
uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

PojiSténi proti povodni:

doporuduiji

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

Porovnavaci hodnota

Vynosova hodnota

Vécna hodnota

Reprodukéni hodnota - hlavni stavby
Reprodukéni hodnota - vedlejSich staveb
Trzni hodnota — Obvykla cena

- z toho hodnota pozemku

stavajici stav budouci stav

6 264 783 K¢ 0 K¢
4 680 833 K& 0 K¢
7 158 047 K& 0 Ke¢
14 550 100 K& 0 K¢
0 K¢ 0 K¢

5 000 000 K&
319 500 K& 0 Ke




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Obec Zaky je mensi obci, bez vybavenosti, obchod je v mistni &asti Strampouch cca 2 km, zde je i sidlo obecniho GFfadu.
Veskera vybavenost ve mésté Caslav také 3 km. Je zajisténo autobusové spojeni.

Pfedmétem ocenéni je bytovy dim €p.40 v lokalité s obytnou zastavbou, sousedstvi je druhy obdobny dim, okolo obou
domU vefejné prostranstvi, dale v okoli zastavba rodinnych doma, za domem zborenisté po byvalé usedlosti.

Klidna lokalita k bydleni, zastavka autobust cca 200 m, v blizkosti mésto Caslav.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Okrajova Cast - bytové domy zdéné

Okoli: [l bytovazéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [ zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice . tF silnice I1. II.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispozi¢ni Feseni,
pFisluSenstvi)
Zdény podsklepeny bytovy dim z roku 1970, ma podzemni podlazi, 2 podlazi nadzemni, padni prostor , zde valbova

stfecha a tadkova krytina.
V podzemi jsou sklepy, spole€né chodby a prostory a kotelna se samostatnymi kotli na pevna paliva pro jednotlivé byty.
V kazdém nadzemnim podlaZi jsou dvé bytoveé jednotky 3+1 s pfisluSenstvim. Bytové jednotky nejsou vymezeny, udaje
pro ocenéni jsou pfevzaty z najemnich smluv. V byté €.4 bylo provedeno kontrolni zaméreni mistnosti.
Dam je ¢astecné rekonstruovany, novéjsi taskova krytina z roku 2008, v roce 2017 vyzdéni kominl nad stfechou, v roce
2018 vymeéna stoupacek, v roce 2020 vyména oken za plastova.
Fasada je bfizolitova, dosud nezateplena. PENB nebyl zpracovan.
TFi byty jsou obyvatelné, standardné vybavené, v udrzované stavu , byt .4 ve 2. NP je ve stavu mirné lepSim , zde
nové podlahové krytiny a kuch.linka z roku 2021.
Bytovy dim je napojen na vefejné pfipojky elektro, vody a kanalizace zfizené 2015-2017. Kazdy byt ma osazen
samostatny vodomér. Rozvadé¢ elektro je na chodbé v pfizemi, kazdy byt ma samostatné jistiCe v byté.
K domu nalezi pouze pozemek pod stavbou domu st.177.

Pozn.: na domé neni osazeno ¢p.40. Dle snimku z KM se v§ak jedna o ocefiovany dum ¢p. 40.
Okolni piistupovy pozemek je ve vlastnictvi mésta Caslav, zde jsou zfizené zpevnéné pfistupové komunikace. Zde je
mozné parkovani na vefejnych plochach okolo domu. Né&které ¢asti tohoto vefejného pozemku jsou se souhlasem
mésta Caslav vyuzivany jako zahradky jednotlivymi najemniky.

Pozn.: Bytovy dim v souladu s Uzemnim planem, lokalita pro rezidenéni zastavbu, zde dva bytové domy, neni
uvazovano se zménami.
Vyjadfeni spravcu siti bez vlivu, nemovitosti nejsou dotceny.
Bude pouze zfizeno VB ve prospéch CEZ v umisténi pilite elektro u domu. Hodnota nemovitosti neni ovlivnéna.

Cena Obvykla (trzni hodnota, obecna cena)

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o ocefiovani majetku) v aktualnim znéni .

Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob ocenovani.

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avdak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i
jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a
kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Podle mezinarodnich ocerovacich standard(l IVSC je definovana trzni hodnota — jako odhadovana ¢astka, za kterou by
mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné
prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici jednaji informované , rozvazné a bez natlaku.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou nastat po
uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Na této zasadeé je vypracovano toto ocenéni.

Stanoveni trzni hodnoty

Ocenéni nemovitosti je provadéno pro ucel (odhad obvyklé ceny).
Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahranic¢ni, tak v nasi praxi v zasadé tfemi zakladnimi metodami,
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které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Pouziti metod a zpuUsob stanoveni trzni hodnoty je ovlivnén u¢elem a druhy nemovitosti pro ktery se trzni hodnota
majetku zjistuje.

TrZzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v souCasnych ekonomickych
podminkach CR a nejlépe vystihuji hodnotu majetku.

Struéna charakteristika téchto metod:

- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladl na pofizeni v sou€asnych cenach a ur€eni opotfebeni pfiméfeného stari a
skute¢nému stavu (€asova cena, vystihujici realny, technicky stav v ¢ase hodnoceni).
- metoda vynosova (pfrijmova)

Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem). Tato metoda je zalozena na koncepci - ¢asové hodnoty
penéz a relativniho rizika investice. Vynosovou hodnotu si Ize pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené
urokové sazbé ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Dosahovany vynos je charakteristikou uzitkovosti.

- metoda srovnavaci (trzni, statisticka)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych nemovitosti, pfipadné jejichz ceny lze

bézné zjistit v ramci realitniho trhu . Tyto ceny jsou znamé a ziskané informace je mozno bézné vyhodnotit .
Pouziti metod v ocenéni

V tomto pfipadé je pouzita kombinace metod vécné hodnoty, hodnoty porovnavaci a vynosové.
Hodnota vynosova nejlépe vyhodnocuje souc¢asny trh s nemovitostmi.

Technicky popis ocenované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 1970 Dil¢i rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: dobfe udrzovana

Prikaz energetické naroénosti budovy: Neni

Rekonstrukce stavby: O celkovda X dilgi [l stfecha [ fasdda, zatepleni [l okna, dvefe [ interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vefAl): /O voda & /O kanalizace /O plyn X/ O elektro O telefon/datova
sit
Pfistupova komu.: &l zpevnéna [ nezpevnéna pfes pozemky parc. €islo 3/5
\Vyuziti: bydleni ] prondjem [J podnikani [ bydl. a podnik. [ &&st. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku
[x z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm O pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
3/5 pvocny sad - jsou zde v3ak pfistupové  [Mésto Caslav / Mésto Caslav
zpevnéné komunikace

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

O Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
%I Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele



Typ smlouvy: smlouvy o pronajmu bytd

Doba najmu:  3* neurcito, 1* do 31.7.2023

VySe najmu: 34000,-KE mésicné

DalSi komentar k zhodnoceni najemniho vztahu

V domé jsou 4 bytové jednotky, vSechny jsou pronajimany.

Tri byty maji smlouvy na dobu neurcitou.

Ctvrty byt - pronajem pani ma smlouvu na dobu urcitou a to do 31.7.2024

V pfedloZzenych smlouvach je najemné za tfi byty 8 000,-K& mési¢né, jeden byt za 10 000,-K mésicné.
Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitd véc je Fadné zapséna v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci

Nemovitosti jsou Fadné evidovany v katastru nemovitosti. Lokalita k bydleni dle uzemniho planu. Rizika nehrozi ani dle
vyjadfeni spravca siti. 3
Bude pouze uzaviena smlouva se spole¢nosti CEZ, v lokalité bude realizovano nové kabelové vedeni a bude zfizen
novy pilif elektro u bytového domu &p.40. Bude zfizeno VB. Hodnota VB 1 000,-K¢&

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

ANO Nemovita v&c situovana v zaplavové zoné Il

|Nemovité véc: [ byla v minulosti zaplavena (Xl nebyla v minulosti zaplavena

|Pojiéténi proti povodni / zaplavé: doporuluji 1 neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
Nemovitosti v zaplavové lokalité 2, doporucuji pfipojisténi proti zaplavé.

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

ANO Reélna bfemena a sluZebnosti neovliviujici hodnotu nemovité véci (napf. pfipojky inZenyrskych siti)
ANO Zastavni prévo / podzastavni pravo (v€etné budouciho)
ANO Zajistovaci pfevod prava

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni

Bude zfizeno VB v umisténi pilife elektro - navrh smlouvy v pfiloze. Timto neni ovlivnéna hodnota nemovitosti.
Na nemovitostech je zfizeno zastavni pravo a zakaz zcizeni ve prospéch Ceské spotitelny a.s.

Dale je na LV zapsano Rozhodnuti o Upadku, prohlaSeni konkursu a podani navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava.

Tyto skute€nosti nejsou v ocenéni zohlednény - budou vypofadany v ramci insolvenéniho Fizeni.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu neurgitou za trznich podminek




Pfehled lista vliastnictvi

LIST VLASTNICTViI gislo 10080
Kraj: CZ020 StredoCesky Okres: CZ0205 Kutna Hora
Obec: 534641 Zaky Katastralni Uzemi: 794295 Zaky
Ulice: Zaky ¢.0.
Vlastnici Podil
PO  1CO: 08500282 Janata Property Investment Roudniska 163/26, 50002 1/1
Group s.r.o. Hradec Kralové
Stavby stavba je souéasti pozemku
Cast obce Zaky Objekt k bydleni ¢.p. 40 na pozemku p.&. St. 177 ANO
Pozemky
St. 177 Stavebni parcela Parcela KN 213 m? zastavéna plocha a nadvofi
Prehled jednotek
Legenda:PJ - zapogitatelna plocha vlastni jednotky; JCJ - jedn. cena vlastni jednotky
Cislo |Podlazi| Typ PJ JCJ Predzahradka Garaze Trzni hodnota | Kupni cena
m2 K&/m2 K¢ K¢ K¢ K¢
1 1. NP 3+1 81,89 0 1 549 800, 0 1 549 800 0
2 1. NP 3+1 83,28 0 1568 700 0 1568 700 0
3 2. NP 3+1 80,59 0 1 530 900, 0 1 530 900 0
4 2. NP 3+1 85,71 0 1625 400 0 1625 400 0
Celkem: 331,47 Celkem: 6 274 800, 0

Jednotka ¢.: 1

Pronajem -Pronéjem 8000,-K& mési¢né na dobu neurcitou. Byt nebyl zpfistupnén.

Byt &.1 v prizemi domu po levé stran& od schodi§té. Byt 3+1, starsi instalace a vybaveni. Staré rozvody UT, kotel na
pevna paliva v suterénu.
Dispozice: chodba, kuchyné, 3*pokoj, koupelna, WC, spiz, balkén, sklepni kéje. Kotel UT ve spoledném sklepé,
Vybaveni: kuch.linka, sporak, vana, umyvadlo, WC, bojler
Dle informace stav obdobny jako u bytu ¢.2, ktery byl zpfistupnén.

Jednotka ¢.: 2

Byt &. 2 - pronajem _8 000,-KE mésicné na dobu neurcitou, byt byl zpFistupnén

Byt &.2 v pfizemi domu po pravé strané od schodiété. Byt 3+1, starsi instalace a vybaveni. Staré rozvody UT, kotel na
pevna paliva v suterénu.

Dispozice: chodba, kuchyné, 3*pokoj, koupelna, WC, spiz, balkén, sklepni kéje. Kotel UT ve spoledném sklepé,
Vybaveni: kuch.linka, sporak, vana, umyvadlo, WC, bojler

U tohoto bytu je k dispozici fotodokumentace - v pfiloze

Jednotka ¢€.: 3

Byt €.3 - pronajem pana-a pani-na dobu neurcitou. Byt nebyl zpfistupnén, pronajem 8 000,-KE mésicné
Byt 3+1 po levé strané od schodisté ve 2. NP

Staréi instalace a vybaveni. Staré rozvody UT, kotel na pevna paliva v suterénu.

Dispozice: chodba, kuchyné, spiz, 3*pokoj, koupelna, WC, balkén, sklepni kéje. Kotel UT ve spoleéném sklepé,
Vybaveni: kuch.linka, sporak, vana, umyvadlo, WC, bojler

Dle sdéleni stav a vybaveni jako u bytu €.2, ktery byl zpFistupnén.

Jednotka ¢.: 4

Pronajem byt .4 pani -a dobu urcitou do 31.7.2024. , byt 3+1 ve 2.NP po pravé strané od schodisté. Pronajem
10 000,-K& mésicné. Byt byl zpFistupnén

Byt 3+1, starsi instalace nova kuchyné a bojler pfed 2 roky, podlahy PVC. Staré rozvody UT, kotel na pevna paliva v
suterénu.

Dispozice: chodba, kuchynég, 3*pokoj, spiz koupelna, WC, balkén, sklep. Kotel UT ve spoleéném sklepé,

Vybaveni: kuch.linka, sporak, vana, umyvadlo, WC, bojler

Byt udrzovany v lepSim stavu nez ostatni byty v budové.

U tohoto bytu k dispozici fotodokumentace - v pfiloze



Vypocet vécné hodnoty staveb

Mensi zdény bytovy dam, podsklepeny, 2 NP, valbovy krov, taskova krytina, fasada bfizolitova, okna plastova. Dum je
celkové udrzovany, v roce 2008 nova taskova krytina, v roce 2017 vyzdéné kominy nad stfechou, v roce 2018 v domé
nové stoupacky vody a kanalizace a napojeni na vefejné rozvody. V bytech vSak rozvody vody dosud pozinkovanym
potrubim. V roce 2020 vyména oken za plastova a vstupnich dvefi do domu. Schodisté v domé je terasové.
V domé celkem 4 bytové jednotky 3+1 se starSimi instalacemi a vybavenim, dvefe jsou hladké, podlahy PVC a
keramické, vybaveni : Kuch.linka, sporak, vana, umyvadlo, WC, bojler. Vytapéni bytl je samostatnymi kotli na pevna
paliva, tyto jsou umisténé ve spolecnych prostorach v suterénu domu.
V suterénu chodba, spole¢né prostory, v €asti 2* spole¢na kotelna pro dva byty a sklepni kéje.
V 1 a2 nadzemnim podlaZi vZdy dva byty 3+1.
Dispozice Jednotek: pfedsin, kuchyné, 3 pokoj, koupelna, WC, spiz, balkén a sklepni kéje.
Pozn. v8echny byty jsou béZné obyvatelné, avdak se starSimi instalacemi a vybavenim také staré rozvody ustfedniho
topeni ocelovymi trubkami se starymi kotli na pevna paliva.
Pouze v byté €.4 je novéjSi kuchynska linka, sporak, bojler a podlahy z PVC z roku 2020.
Jednotky nejsou vymezené, udaje v ocenéni jsou uvedeny ze smluv o pronajmu.
V byté €. 4 bylo provedeno kontrolni zaméfeni obytné plochy bytu.
Predsinn 8,45, kuchyné 14,05, spiz 1,20,pokoj 21,55, pokoj 14,95. pokoj 16,50, WC 1,1, Koupelna 3,15, balkén (2,80
zde zapocet 50 %) 1,4 m? =82,35 m2.

Udaje uvedené v najemnich smlouvach Ize povaZovat za objektivni.
K bytdm také nalezi balkén a sklepni kdje .

Bytovy dim neni dosud zatepleny, byty se star$imi instalacemi i vybavenim koupelen a WC, rozvody ustfedniho topeni

Ize povazovat za nevyhovujici, suterén v zanedbaném stavu, je nutno uvazovat s rozsahlejSimi renovacemi.
Pozn.: podzemi v zanedbaném stavu, vysoky nevyuzity pudni prostor, cenu za m® o.p. odhaduji na 7 000,-K& & m3.

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlaZi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
podzemi 212,97 m2 0,00 m?
pfizemi 212,97 m2 331,47 m2
2.NP 212,97 m2 0,00 m2
Celkem zapocitatelna plocha 331,47m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
podzemi
podzemi - celkem 0,00 m2 0,00 m2
prizemi

4*byt 3+1 331,47 m2 1,00 331,47Tm2
prizemi - celkem 331,47 m? 331,47 m?
2.NP
2.NP - celkem 0,00 m2 0,00 m2

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor

podzemi (19,10*11,15)*(2,90) = 617,60 m3
prizemi (212,97)*(2,85) = 606,96 m3
2.NP (212,97)*(2,85) = 606,96 m3
zastreSeni (212,97%4,45/2-2*(4,5*11,20)*4,50/2) 247,06 m3
Obestavény prostor - celkem: = 2 078,59 m3

Konstrukce
Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrcha
Uprava vnéjsich povrch(

Popis
betonové pasy
zdéné t1.37,5 cm

Stropy zelezobetonové panelové
Krov, stfecha dfevény vazany
Krytiny stfech palena taska

pozinkovany plech
dvouvrstvé vapenné omitky
bfizolitové Skrabané
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Vnitfni obklady keramické
Schody

Dveie

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod
Vnitfni kanalizace
Vnitini plynovod
Ohrev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitini hygienické vyb.

keramické obklady

teracové

hladké plné dvefe

chybi

plastova

PVC a keramické, v suterénu betonové
ustfedni kotel na pevna paliva 4*
tfifazova

bleskosvod

ocelové trubky

plastové potrubi

chybi

bojler 4*

Kuch.linka,sporak 4*

WC, umyvadla, vana 4*

Vytahy chybi

Ostatni chybi

Instalaéni pref. jadra chybi

Zastavéna plocha [m?] 213
Obestavény prostor [m3] 2078,59
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 7000
Pocet podzem./nadzem. podlazi 112
Podlahova plocha obytna/nebytova [m2/m?] 331,47 /0,00
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) KE 14 550 100
Stéafi roku 53
Dalsi zivotnost roku 47
Opotiebeni % 53,00
Vécna hodnota (VH) Ké 6 838 547

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocenovanych pozemku

K domu nalezi pozemek pouze pod stavbou domu. Okolni pozemek p.&. 3/5 je ve vlastnictvi mésta Caslav. Jsou zde
v8ak zfizeny zpevnéné pfistupové komunikace a je moznost parkovani. Casti tohoto okolniho pozemku jsou uzivany
nékterymi vlastniky bytt jako zahradky, dle sdéleni se souhlasem mésta Caslav.

Bytovy dim je napojen na vefejné sité elektro, vody a kanalizace.

Lokalita dle UP pro reziden&ni zastavbu, dle vyjadFeni obce neni uvaZovano s jinym vyuZitim.

Bézna cena pozemku v malych obcich v blizkosti Caslavi 1 500,-K¢& & m2

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m2 pozemku K¢

zastavéna plocha a nadvofi St. 177 213 1500 1/1 319 500
Celkova vyméra pozemk(: 213 Hodnota pozemku celkem: 319 500

Vypocet porovnavaci hodnoty

Bytové domy s nevymezenymi bytovymi jednotkami se na trhu v sou€asnosti obtizné obchoduiji. V realitnich nabidkach v
okoli je pouze jeden dim v Kutné Hofe s nutnosti celkové rekonstrukce, tento neni pro porovnani vhodny.

Porovnavaci hodnotu tedy stanovuji dle vyhodnoceni nabidek prodeju jednotlivych bytl v obdobnych menSich domech
na venkoveé.
Pro porovnani cen byly vybrany pfiklady obdobnych bytl v mensich bytovych domech na venkové. Jedna se o
soudasné realitni nabidky. Prvni tfi byty v bliz&im okoli mésta Caslav - obdobna lokalita. &tvrty byt v mensi obci okresu .
Prvni byt nema dosud jednotku vymezenou.
Dva byty jsou v obdobném stavu se starSimi instalacemi a vybavenim, dva byty jsou po rekonstrukcich interiéru. Jeden
dim je zatepleny, nékteré byty maji i garaz.
Pro porovnani byla pouzita plocha jednoho bytu v domé s nevymezenymi jednotkami. Z tohoto divodu je také provedena
korekce koef. €.K 7 , samostatné bj. se bézné obchoduiji, cely bytovy dim ma obchodovatelnost vyraznéji obtiznéjsi.
Jsou provedeny pfislusné korekce koeficient(.
Porovnavaci OC bytového domu - 4 * byt, obytna plocha celkem 331,47 m? * 18 900,-K& @ m? = 6 264 783,-K¢&
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Popis / Zdlvodnéni koeficientu K¢

Lokalita / Fotografie

Typ stavby  Zapocitatelna Podlazi Dispozice Pozadovana cenaJednotkova cena  Koeficient Upravena cena

plocha
m?2 Ké Ké/m?2

celkovy
Ke Ké/m?

1. Byt Hostovlice

Prodej bytu 3+kk 61 m2 Hostovlice, okres Kutna Hora
1 500 000 K&
G Mimoradné nehospodarna

Byt v podilovém vlastnictvi (sousedni vlastnik se nebrani vymezeni bytovych
jednotek) 3 + KK v obci Hostovlice. Byt je pfed rekonstrukci. Jedna se o byt ve
zdéném bytovém domé ve zvySeném 1.NP, vyméra 61,5 m2 obytné plochy.
Dispozice bytu: tfipokojovy byt s chodbou se vstupem na WC a do koupelny,
oddéleny obyvaci prostor mezi kuchyni a obé&ma pokoji se vstupem do
samostatné kuchyné. Veskeré rozvody v byté jsou v pivodnim stavu. Tepla voda
je ohfivana bojlerem v koupelné. Vytapéni je zajisténé lokalnim kotlem na tuha
paliva umisténym v obyvacim pokoji (Ize zfidit elektrokotel a vytapét ustiedné).
Bytovy diim se nachazi v klidné &asti obce Hostovlice.

Soucasti prodeje bytové jednotky je samostatny sklep. Velkou prednosti je
pfilehla zahradka k bytu a moZnosti parkovat ve své vlastni garazi.

V souc€asné dobé obec buduje kanalizaci a vodovod. Ocekava se dokonceni
konec roku 2023.

Na prohlidce se na Vas budu tésit
Lukas Prlcha osobni realitni maklér

Celkova cena: 1 500 000 K& za nemovitost
ID zakazky: 0088

Aktualizace: 17.07.2023

Stavba: Smisena

Stav objektu: Dobry

Vlastnictvi: Osobni

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Podlazi: 1. podlazi z celkem 1

Uzitna plocha: 61 m2

Plocha podlahova: 61 m2

Datum nastéhovani: Ihned

Odpad: Septik, Jimka

Elektfina: 230V, 400V

Energeticka naro€nost budovy: Tfida G - Mimofadné nehospodarna
Bezbariérovy:

Vybaveni:

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidka - Sreality ID 0088 - koeficient 0,90; Lokalita -
obdobna - koeficient 1,00; Velikost objektu - menSi uzitna plocha, predpoklad dosazeni vysSi
ceny za m2 - koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - obdobné - koeficient 1,00; Celkovy stav
- obdobny - koeficient 1,00; Vliv pozemku - garadz a je zahradka u domu - koeficient 0,90;
Uvaha zpracovatele ocenéni - jednotka také neni vymezena - koeficient 1,00;

Obdobny bytovy 61,00 1.NP 3+k k. 1500 000 24 590
diim

deobné mensi obec cca 7 km od
Caslavi, autobusové i vlakové
spojeni

0,73 17 951

obdobna mensi obec 11 km od
Céslavi, autobusové spojeni




2. Byt Horusice
Prodej bytu 3+1 86 m2 HoruSice, okres Kutna Hora, obdobna obec v okoli RE/HAX

Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblasti na
mapé 2 500 000 K&

G Mimoradné nehospodarna V exkluzivnim zastoupeni majitele si Vam dovoluiji
nabidnout slunny byt 3+1 s uzZitnou plochou 86 m2, nachazejici se v 2.NP
cihlového domu. Byt je velmi prostorny a vzdudny. Aktudlné je ve stavu
probihajici rekonstrukce — okna OKNOSTYL s izolaénim dvojsklem, nové
stoupacky, dlazba v kuchyni, koupelné a WC (v koupelné a kuchyni je podlahové
vytapéni). V ramci rekonstrukce byly instalovany balkonové dvefe pro pfipadnou
vestavbu balkonu. V koupelné je instalovana vana a je udélana pfiprava na
sprchovy kout (ktery je téz k dispozici). Topeni je zde etazové s vlastnim kotlem
umisténym v pfedsini bytu (aktualné neni zapojen). Alternativné (a po urcitych
Upravach) je mozné zapojit téz kotel plynovy anebo krbova kamna (s
vymeénikem). Orientace bytu je do tfi svétovych stran vychod / jih / zapad, coz byt
krasné prosvétluje v pribéhu celého dne.

K bytu nalezi pfiruéni sklady 6,3 m2 a 11,2 m2 , které je mozné vyuzit také jako
dilnu. Dale pak je soucasti prodeje vlastni zahradka 96 m2, kterou mlzete vyuzit
pro odpocinek nebo pro péstovani vlastnich bio potravin. K dispozici je téz
spolecny dvur velikosti 700 m2.

Do domu je zavedena uzitkova voda ze studny a na hranici pozemku pfivedena
voda méstska (v byté je priprava umoznujici prepinani téchto dvou zdroja).
Kanalizace je funkéni. Plynova pripojka je dle projektu pfivedena az k bytu,
nicméné je tfeba ji administrativné dokonéit (revize / kolaudace).Bytovy dim
pochazi z roku 1905, kdy slouzil jako obecna Skola a to az do roku 1965.
Nasledné byl pfebudovan na bytovy dim s vycélenénymi 4 bytovymi jednotkami.
V obci je zakladni ob&anska vybavenost — obecni Ufad, posta, knihovna, détské a
fotbalové hristé. Horké dny v 1été mlzete travit na mistnim koupalisti.

Horusice se nachazi asi 15 km severovychodné od Kutné hory a 11 km severné
od mésta Caslav.

V pfipadé jakychkoli dotazli ¢i nejasnosti anebo v pfipadé zajmu o prohlidku mne
nevahejte kontaktovat.
Celkova cena: 2 500 000 K& za nemovitost
ID zakazky: 0205-NP09267
Aktualizace: 29.06.2023
Stavba: Cihlova
Stav objektu: V rekonstrukci
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi objektu: Centrum obce
Podlazi: 2. podlazi z celkem 2

Uzitna plocha: 86 m2

Plocha podlahova: 86 m2

Datum nastéhovani: Ihned

Voda: Studna

Plyn: Plynovod

Odpad: Vefejna kanalizace

Energetickd naro€nost budovy: Tfida G - Mimofadné nehospodarna ¢.
264/2020 Sb. podle vyhlasky

Vybaveni:

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Sreality - nabidka 29.6.2023, ID 0205-NP09267 -
koeficient 0,90; Lokalita - obdobna - koeficient 1,00; Velikost objektu - obdobna - koeficient
1,00; Provedeni a vybaveni - Podlahové vytapéni, nové UT - koeficient 0,95; Celkovy stav -
Po celkové rekonstrukci - koeficient 0,90; Vliv pozemku - jsou dva vétsi sklepy, lepSi
zazemi - koeficient 0,95; Uvaha zpracovatele ocenéni - samostatna vymezena bytova
jednotka - koeficient 0,90;

zdény dim 86,00 2.NP 3+1 2500000 29070 0,66 19 186
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3. Byt Hostovlice 2 Obdobna mensi obec, 8 km od
Céslavi
Prodej bytu 3+1 76 m2 Hostovlice, okres Kutna Hora
2 000 000 K¢

G Mimoradné nehospodarna

Prodej druzstevniho bytu 3+1 o podlahové ploSe 76 m2 v prvnim nadzemnim
podlazi s lodzii 4,30 m2 v obci Hostovlice u Caslavi. Byt je po rekonstrukci,
zatepleny s vlastnim sklepem. Nova plastovd okna. Bytovy dim ma zdéné
zaklady a vrchni patra bytovky je montovana stavba typu Okal. Vytapéni
elektrickym kotlem s rozvodem do radiatort. V obci obchod a posta. V misté
autobusova doprava. Veskera ob&anska vybavenost v obcich Zleby a Gol&tv
Jenikov - 5 km a Caslavi - 8 km. Pro vice informaci a domluveni prohlidky
kontaktujte makléfe.

Celkova cena: 2 000 000 K& za nemovitost
ID zakazky: 836080

Aktualizace: 24.07.2023

Anuita: 20000 K&

Stavba: Smisena

Stav objektu: Velmi dobry

Vlastnictvi: Druzstevni

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Podlazi: 1. podlazi z celkem 3

UzZitna plocha: 76 m2

LodZie:
Sklep:
Parkovani: 1
Topeni: Lokalni elektrické, Ustiedni dalkové
Odpad: Jimka
Elektfina: 120V, 230V
Doprava: Silnice, Autobus
Energeticka narocnost budovy: Tfida G - Mimofadné nehospodarna ¢.
148/2007 Sb. podle vyhlasky
Vybaveni: Casteéné
Vytah:
Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Sreality 24.7.2023, ID 836080 - koeficient 0,90;
Lokalita - obdobna - koeficient 1,00; Velikost objektu - obdobna - koeficient 1,00; Provedeni a
vybaveni - obdobné - koeficient 1,00; Celkovy stav - celkova rekonstrukce interiéru,

zatepleny dim - koeficient 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni - jednotka je vymezena -
koeficient 0,90;

montovana 76,00 1.NP 3+1 2000 000 26 316 0,73 19 211
drevostavba -
Okal
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4. Byt Podveky
Obdobna mensi obec v okrese, blize
mésta Uhlifské Janovice

Prodej bytu 3+1 78 m2 Podveky, okres Kutna Hora NRG =

2 280 000 K&

G Mimoradné nehospodarna

Hledate klidné bydleni a nechcete bydlet daleko od mésta? Potom by vas mohl
zaujmout tento byt 3+1 o uzitné ploSe 78 m2 v malebné vesni¢ce Podveky okres
Kutna Hora. Byt se sklada ze dvou pokojli, obyvaciho pokoje, kuchyné a
prostorné chodby, vyhoda je sklepni koje 4m, velké spole€¢né prostory a vlastni
garaz. Vyuzivat mlizete také zahradu, ktera je kolem domu. Urcité také ocenite
dojezdovou vzdalenost jako je napfiklad Vias§im/BeneSov - 30 minut, Kolin/Kutna
Hora - 30 minut, Praha 30 minut. Jestli vas byt zaujal, nevahejte mé kontaktovat.

Celkova cena: 2 280 000 K& za nemovitost

Naklady na bydleni: 2800

ID zakazky: 2570

Aktualizace: 05.06.2023

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Vlastnictvi: Osobni

Umisténi objektu: Centrum obce

Podlazi: 1. podlazi z celkem 3 v&etné 1 podzemniho

Uzitna plocha: 78 m2

Plocha podlahova: 84 m2

Lodzie: 4 m2

Sklep: 2 m2

Garaz: 1

Energeticka naroCnost budovy: Tfida G - Mimofadné nehospodarna ¢.

148/2007 Sb. podle vyhlasky

Bezbariérovy:

Vybaveni:

Vytah:
Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidka Sreality 5.6.2023, ID 2570 - koeficient 0,90;
Lokalita - obdobna - koeficient 1,00; Velikost objektu - obdobna - koeficient 1,00; Provedeni a
vybaveni - dle fotek nové Ustiedni topeni - koeficient 0,95; Celkovy stav - po rekonstrukci
interiéru - koeficient 0,95; Vliv pozemku - je i garadz - koeficient 0,95; Uvaha zpracovatele

ocenéni - Samostatna bytova jednotka, nabidkova cena se mi také evi vyraznéji vysoka. -
koeficient 0,85;

zdény bytovy 78,00 1NP  3+1,garaz 2280000 29 231 0,66 19292
ddm,3.NP

VariaCni koeficient pfed Upravami: 7,13 % Variacni koeficient po Upravach: 2,94 %
Zapocitatelna plocha: 82,86 m?

Minimalni jednotkova cena: 17 951 K&/m? Minimalini cena: 1487 420 K&
Primérna jednotkova cena:; 18 910 K&/m2 Primérna cena: 1566 883 K&
Maximalni jednotkova cena: 19 292 K&/m? Maximalni cena: 1598 535 K&
Stanovena jednotkova cena: 18 900 K¢/m? Porovnavaci hodnota: 1566 054 K¢
Stanovena porovnavaci hodnota

Primérna jednotkova cena 18 900 K&/m2
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 331,47 m?
Porovnavaci hodnota 6264 783 K¢
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Vypocet vynosové hodnoty

V budové jsou pronajaty vS8echny &tyfi bytové jednotky. Vyméry uvedeny dle najemnich smiuv.

Najemné je uzavieno v sou€asnosti a jeho vysi Ize povazovat za ngjemné trzni vzhledem k lokalité i ke stavu a
vybavenosti bytd.

Spolecné sklepni prostory jsou v zanedbaném stavu a zde nelze s béznym pronajmem téchto ploch uvazovat.

Néaklady na opravy a udrzbu jsou stanoveny procentualné z reprodukéni hodnoty domu, ostatni naklady jsou stanoveny
odbornym odhadem.

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

€. plocha - ucel podlazi podlahova plocha najem najem najem
[m?] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [KE/rok]
1.0bytné prostory 1-byté.1 81,89 1172 8000 96 000
2.0bytné prostory 1-byt €.2 83,28 1153 8000 96 000
3.0bytné prostory 2.NP - byt €.3 80,59 1191 8000 96 000
4.0bytné prostory 2.NP - byt ¢.4 85,71 1400 10 000 120 000
Celkovy vynos za rok: 408 000

Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem

Konstantni zisk po neomezenou dobu

Podlahova plocha PP m2 331
Reprodukéni cena RC K¢ 14 550 100
Vynosy (za rok)

Dosazitelné roéni najemné za m2 Nj KE/(mZ'rok) 1231
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP KE/rok 408 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 387 600
Naklady (za rok)

Opravy a udrzba 050% zRC Ké/rok 72 751
Sprava nemovitosti Ké&/rok 12 000
Pojisténi KE/rok 12 000
Dafl z nemovitych véci Ké/rok 10 000
Ostatni néklady Ké/rok 0
Naklady celkem v KE/rok 106 751
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké/rok 280 850
Mira kapitalizace % 6,00
Vynosova hodnota Cv Ké 4 680 833

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: K¢
Nemovitosti nebudou obchodovany, jedna se o prodej v dobrovolné drazbé.

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty — obvyklé ceny

Na nemovitostech je zfizeno zastavni pravo a zakaz zcizeni ve prospéch Ceské spofitelny a.s.
Dale je na LV zapsano Rozhodnuti o upadku, prohlaseni konkursu a podani navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava.
Tyto skute€nosti nejsou v ocenéni zohlednény - budou vypofadany v ramci vefejné drazby.
Nemovitosti v zaplavové lokalité 2, doporuduji pfipojisténi proti zaplaveé.
Bude zfizeno VB v umisténi pilife elektro - navrh smlouvy v pfiloze. Timto neni ovlivnéna hodnota nemovitosti.
Jedna se o bytovy dum nerozdéleny na bytové jednotky v malé obci. Obdobné domy se v sou€asnosti na trhu obtizné
obchoduji.
Trzni hodnotu stanovuji v souladu s hodnotou vynosovou a s mirnym pfihlédnutim k hodnoté porovnavaci.
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Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl

Soucasny stav

Budouci stav

Porovnavaci hodnota 6 264 783 K¢ 0 K¢
Vynosova hodnota 4 680 833 K& 0 K¢
Vécna hodnota 7 158 047 K¢& 0 Ke
Trzni hodnota — obvykla cena 5000 000 K&

- z toho hodnota pozemku 319 500 K¢& 0 K&
Minimalni cena v rekonstrukci X

Vklad investice do nemovité véci 0 K¢ X
Reprodukéni hodnota 14 550 100 K¢& 0 K¢
- z toho hlavni budova 14 550 100 K¢ 0 K¢
- ostatni objekty 0 K& 0 K&

Silné stranky nemovité véci

Bytovy dim v klidné obci v blizkosti mésta Caslav, je zaji$téno autobusové spojeni a také s okresnim méstem Kutna
Hora cca 12 km, v téchto méstech je veSkera vybavenost i pracovni pfilezitosti.

Moznost parkovani u domu na vefejném prostranstvi.
Slabé stranky nemovité véci

Bydleni na venkoveé, predpoklad dojizdéni. Starsi bytovy diim, jednotky nejsou vymezeny. Dim neni dosud zatepleny,
podzemni podlazi v zanedbaném stavu, byty se star§imi instalacemi a vybavenim.
VSechny &tyfi byty jsou pronajimany, nutno uvazovat s naklady vlastnika na udrzbu domu a je v bliz§im obdobi

predpoklad renovace byt(.

Seznam podkladt a priloh

Podklad / Priloha

LV

Snimek z KM

PFistup - okolni pozemek
Riziko povodné 2
Fotodokumentace
Najemni smlouva byt €.1
Najemni smlouva byt €. 2
Najemni smlouva byt €.3
Najemni smlouva byt €.4
VB CEZ

Uzemni plan

Sdéleni CEZ

Stanovisko GAZnet
Mapové podklady

pocet stran A4 v priloze

NW-2NPR20O0O0DOO PR 2222 W0W

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne 26.6.1991 pod
¢.j.Spr. 1406/91 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se specializaci pro ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 2762/26/23 v evidenci posudk.
¢. 2762/26/23 — vystavena faktura.

Ve Zbraslavicich 1.8.2023
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2023 09:55:02

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pristupem pro Géel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSHK 70 INS 875 / 2023 pro Eva Vavrosova,
Mgr.
Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 534641 Zaky
Kat.azemi: 794295 Zaky List vlastnictvi: 10080

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Janata Property Investment Group s.r.o., Roudniéska 08500282
163/26, Roudnidéka, 50002 Hradec Kralové

B Nemovitosti

Peczemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 177 213 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: Zaky, &.p. 40, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: 8t. 177

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich Gdaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky: Oznaéena jinym zpusobem, veskeré penézité existujici, budouci,
podminéné i nepodminéné pohledavky podle ¢lanku I smlouvy o zfizeni zastavniho prava:
na zaplaceni jistiny uvéru podle smlouvy o poskytnuti Gvéru &. 0465113179/LCD do
celkové vyse 2.200.000,00 K&, véetné pfisluSenstvi, jakoz i dalsi pohledavky vzniklé na
zakladé zajisténych smluv (véetné smlouvy o zrizeni zastavniho prava), zejména
pohledavky na zaplaceni cen, smluvnich pokut, nahrady Skody ¢i vydani bezduvodného
obohaceni v dobé do 31.12.2049, a to vse az do celkove vyse 4.400.000,00 K&
Opravnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 177

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni, o zakazu
zatiZeni 2ZN/0465113179/LCD ze dne 24.01.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku
27.01.2020 13:30:01. Zapis proveden dne 18.02.2020.

V-452/2020-205

Poradi k 27.01.2020 13:30

o Zakaz zcizeni
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 177

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni, o zakazu
zatizeni ZN/0465113179/LCD ze dne 24.01.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku
27.01.2020 13:30:01. Zapis proveden dne 18.02.2020.

V-452/2020-205
Poradi k 27.01.2020 13:30

o Zakaz zatiZeni
Oprdvnéni pro

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrélni (Fad pro Stfedolesky kraj, Katastrélni pracoviitd Kutnd Hora, kéd: 205.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2023 09:55:02

Okres: CZ0205 Kutna Hora
Kat.tzemi: 794295 Zaky

Obec: 534641 Zaky
List vlastnictvi: 10080
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdavnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k

Parcela: sSt. 177

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni, o zakazu
zatiZeni 2ZN/0465113179/LCD ze dne 24.01.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku
27.01.2020 13:30:01. Zapis proveden dne 18.02.2020.

V-452/2020-205
Pofadi k 27.01.2020 13:30

D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Janata Property Investment Group s.r.o., Roudniéska

163/26, Roudniéka, 50002 Hradec Kralové, RC/ICO:
08500282

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k

Janata Property Investment Group s.r.o., Roudniéska
163/26, Roudnicéka, 50002 Hradec Kralové, RC/ICO:
08500282

o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
Oprdvnéni pro
GROWING WAY s.r.o., Boudnikova 2514/7, Liben, 18000
Praha 8, RC/ICO: 06585761
Povinnost k
Janata Property Investment Group s.r.o., Roudniéska

163/26, Roudnidéka, 50002 Hradec Kralové, RC/ICO:
08500282

Parcela: st. 177

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava Exekutorsky ufad Frydek-Mistek 142 EX-00044/2023 -005 ze dne
20.01.2023. Pravni G¢inky zépisu k okamZiku 20.01.2023 10:50:23. Zapis proveden
dne 10.02.2023.

2-317/2023-205

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Smlouva kupni 19003503 =ze dne 24.01.2020. Pravni Géinky zapisu k okamziku 27.01.2020
13:37:53. Zapis proveden dne 20.02.2020.

V-453/2020-205

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrélni Gfad pro S

tfedodesky kraj, Katastrélni pracovi#td Kutnd Hora, kéd: 205.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05,2023 09:55:02
Okres: CZ0205 Kutna Hora

Obec: 534641 Zaky
Kat.tizemi: 794295 Zaky

List vlastnictvi: 10080

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Listina

Pro: Janata Property Investment Group s.r.o., Roudni&ska 163/26, RC/ICO: 08500282
Roudnicéka, 50002 Hradec Kraloveé

F

Vztah bonitovanych pludné ekolegickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastrdalni pracovisté Kutna Hora, kéd: 205.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 23.05.2023 10:10:54
Cesky urad zeméméricky a katastralni - SCD

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni uUdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splné&ni podminek cbecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdajli. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrélni (Fad pro Stfedodesky kraj, Katastrélni pracovidtd Kutnd Hora, kéd: 205.
strana 3
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Kopie katastralni mapy ze dne 1.8.2023

115671 i1

Pozemek p.€. 177 v k.4. 794295
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Letecky snimek
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Pfistup - okolni pozemek vlastnik mésto Caslav
Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti file:///C:/D/IODHADY/ZNALECK%(C3%89%20POSUDKY/26%20...

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 351
Obec: Zaky [534641]%
Katastralni Uzemi: Zaky [794295) 7
Cislo Lv: 10042 %
Vyméra [m]: 3416 =
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD L:—
0 20 40 60 80 100m
Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: ovocny sad
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Meésto Caslav, nam. Jana Zizky z Trocnova 1/1, Caslav-Staré Mésto, 28601 Caslav

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev
zemedelsky pudni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vymeéra
30200 3416

Omezeni vlastnického prava

Typ
Vécné bremeno (podle listiny)

Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

il Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Stredocesky kraj,
Katastralni pracovisté Kutna Hora

Zobrazene Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 26.07.2023 07:00.

© 2004 - 2023 Cesky ufad zeméméficky a katastealni " Verze 64.0 b1 [WWW6]

1z1 01.08.2023 6:55
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Riziko povodné 2

Detail reportu - 2023006371 - NemoReport.c2 hitps: /iy cz/b2birep: it39156 repontld=39156

) NEMO REPORT
Cislo reportu2023006371
Cas vytvoreni27.07.2023 10:17:41
Typ nemovitostiDim

AdresaZaky &.p. 40, 286 01, Zaky

& Riziko povodni

l 2 - z6na s nizkym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

 49.886100284538,
Soxluinioy P9 e
Soufadnice S-JTSK
(geodeticky soufadnicovy systém 1074051.63, 678379.88
poutivany v ER)
Kaéd parcely
(pfedévaci kod parcely dle registru 11600527
RUIAN)
- s Zaméreno s presnosti na
Pfesnost zaméreni definiéni bod
Legenda k povodiiové mapé
1-26na z6na se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu povodné / zéplavy
" 2-20naz6na s nizkym nebezpeéim
vyskytu povodné / zéplavy
3 - z6na zbna se stiednim nebezpetim
vyskytu povodné / zaplavy
‘ 4 - z6na zéna s vysokym nebezpeéim
vyskytu povodné / zaplavy
MNBAOWWWMWU.OW&M f, jenych v tomto dok ntu se fidi platnymi Vseobecnymi
mmmmmrmmmjmumjnwwmwmmwmmmm
mmvmummymu a ych inf pmkmrénldbelybezsotmtmpmuovmhjeukm
©2021 1 logies, s.r.o. wtvkmbmnimpmdﬁomnwmnle P P gies, 5.1.0,
Vsechna prava vyhfama

02021 CEDAMlpsa.s mmnwmnmummummmmmam&nmwmcemmmuvsdmmmm
'.“ $.1.0. hmohimﬁmuntmthhmhhpwmm

27.072023 10:18
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Vstup do domu
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sklepy byvala pradelna

\" A

spolené sklepy

‘schodiété

.....

puda , krovy

Spolec¢né prostory

- 24 -

sklepy - kotelna pro dva byty

sklepy - vodoméry

rozvadéc elektro

puda, krovy



koupelna

2023/07/24

obyv.pokoj stropy
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Byt ¢.4

jidelna

loznice

pokoj

koupelna

bojler wC
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Najemni smlouva byt ¢.1 - na dobu neurcitou

Smlouva o najmu bytu
uzaviena podle § 2235 a nasl, zdk. ¢ 89/2012 Sb.

NiZe uvedeného dne, mésice a roku
Janata Property Investment Group s.r.o.,
IC 08500282,

sidlem Roudni¢ska 163/26, Roudnitka, S00 02 Hradec Kralové,

(déle jen pronajimatel)

bytem Zéky &.p. 4
kontaktni Gidaje:
(dale jen ndjemci

uzavieli podle § 2235 a nésl. zak. &. 89/2012 Sb., tuto

Smlouvu o ndjmu bytu:

L.
Predmét smlouvy

Pronajimatel je vyludnym vlastnikem pozemku &. st. 177, zastavéna plocha a nadvori, jehoZ
soutdsti je stavba &.p. 40, objekt bydleni, jak je zapsano v katastru nemovitosti na LV 10080,
vedeném pro obec Zaky, katastralni \izemi Ziky, okres Kutna Hora, Katastralnim fadem pro
Stiedoesky kraj, Katastrélni pracovi$té Kutnd Hora.

Stavba je situovéna centrdlni &asti obce Zaky, katastralni tzemi Zaky a svym charakterem je
bytovym domem s jednim podzemnim podlaZim a dvéma nadzemnimi podlazimi. V prvnim
podzemnim podlaZi se nachézi sklepy a kotelna, tvofici technické zdzemi domu. V prynim nad-
zemnim podlaZi jsou bytové prostory pfedstavované dvéma byty o dispozici 3 + 1 s balkonem,
kdy vlevo je byt &. 1 a vpravo je byt & 2. Ve druhém nadzemnim podlaZi jsou bytové prostory
tvofené dvéma byty o dispozici 3 + 1 s balkonem, kdy vlevo je byt €. 3 a vpravo je byt &. 4. Jed-
notlivd podlazi jsou pfistupné po spoleéném schodisti, které je tvofeno samostatnym prostorem,
odd&lenym od bytil. KaZdy z bytl je vytip&n teplovodnim kotlem na tuhé paliva. Kotle jsou
umistény v kotelné a nejsou ve vlastnictvi pronajimatele.

. Pfedmétem této smlouvy je ptenechdni bytu &. 1, o celkové ploSe 81,89 m? a dispozici 3 + 1

(kuchyn, pfedsii, WC, koupelna, spiz, 3 pokoje, balkon), v&etné sklepni kéje ¢. 1,
pronajimatelem najemci k zaji$téni bytovych potfeb ndjemce a &lenil jeho domécnosti.

.27 -
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IL
Trvéni smlouvy

. Smlouva se uzavira na dobu neuréitou s i¢innosti ode dne podpisu.

. Néjemci jiZ byt v&etné prislulenstvi fakticky pfevzali v minulosti, kdyZ jej dlouhodobé uZivaji

na zékladé smlouvy o ndjmu bytu, uzaviené s pravnim piedchidcem pronajimatele dne
30.6.1998.

. Touto smlouvou se na zdkladé shodné wviile stran v celém rozsahu rusi a nahrazuji veskeré

predchozi smlouvy ndjemni ve znéni dodatkl, uzaviené néjemci s prdvnimi predchidci
pronajimatele.

1IL
Nijemné a zdlohy na poskytovini plnéni spojenych s uZivinim bytu

. Smluvnf strany se dohodly, Ze ndjemné za uZivani bytu s pfisluSenstvim, véetné sklepnf kéje a

spole¢nych prostor domu, specifikovaného v &1. I této smlouvy, bude €ini 8.000,- K¢, slovy Osm
tisfc korun &eskych, mési¢né. Vyse ndjemného miiZe byt v budoucnu upravena dohodu stran,

. Pronajimatel je opravnén zvysit jednostranné ndjemné o pfiriistek priimérného roéniho indexu

spotfebitelskych cen proti roku pfedchézejicimu podle Gdaji zvetejngnych Ceskym statistickym
ifadem za pfedchozi kalenddin{ rok. Utini tak nejpozdéji do 25. dubna. Ndjemné za mésic kvé-
ten plati ndjemci pronajimateli jiZz v nové vysi. Zvyden{ ndjemného podle tohoto &lanku ma
G¢inky k 1. lednu pfisludného roku. Takto vznikly nedoplatek na ndjemném za mésice leden az
duben je splatny spole¢né s ndjemnym za mésic &erven.

. Utastnici smlouvy se s ohledem na dlouhodobé& realizovany stav dohodli, Ze nezbytné sluzby

spojené s uzivanim bytu, konkrétné dodavky vody, odvod a likvidaci odpadnich vod, dodavku
tepla a teplé vody, odvoz a likvidaci komunélniho odpadu, tklid spoleénych &asti domu, zimni
GdrZbu prostoru pted domem, zajistén{ pifjmu televizniho a rozhlasového vysilani, si zajisti na-
jemce svym jménem a na své naklady.

. Smluvni strany se dohodly, %e za sluzby spojené s uZivanim bytu, tj. za osvétleni spole&nych

¢asti domu, bude ndjemce platit mesi¢n& Eastku 50,- K& jako pausalni &4stku, kterd nebude vy-
Uttovavana. Vyse této paudilni ¢astky bude stranami dohodnuta vdy nejpozdgji do 15. dne mé-
sice ledna nadchazejiciho roku. Pokud se smluvni strany nedohodnou na vysi pausalni &4stky,
bude vy3e zi&tovatelnych ziloh stanovena pronajimatelem tak, aby odpovidaly vysi nakladii na
tyto sluzby v uplynulém roce.

. Celkovd mési¢ni vySe nidjemného a zaloh na sluZby &ini 8.050,- K& a bude hrazena bezhoto-

vostné na et pronajimatele u Ceské spofitelny a.s., pob. Hradec Kralové, &. tétu: 000000-
5646229309/ 0800, variabilni symbol 40-01, a to do 20. kalend4fniho dne mésice, za ktery je
ndjemné placeno. Prvnf platba ndjemného a zaloh na sluZby v této vy3i bude placena za mésic
biezen 2020,

. Soutasti nijemného nejsou platby za sluzby, jeZ nejsou neoddéliteln& spojené s uzivanim ne-

movitosti, napf. poplatek za rozhlasové a telefonn{ vysiléni, pojidténi véci v majetku ndjemei,
pojidténi odpovédnosti néjemcii za Skodu zpiisobenou v obsanském Zivoté (napf. $koda na ma-
Jetku sousedit). Tyto sluzby a platby za n& zajisti podle svych potieb ndjemci
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IV,
Skonéeni ndjmu

Tuto smlouvu ndjemni mohou strany ukonéit dohodou kdykoli z jakychkoli divodd i bez
uvedeni diivodd.

Pronajimatel miZe vypovédét ndjem bytu z diivodl uvedenych v § 2288 obéanského zékoniku

A. v tFimé&si¢ni vypovédni dobg,

a) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) je-li ndjemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu
jeho domécnosti nebo na 0sob&, kterd bydli v domé, kde je ndjemchiv byt, nebo proti
cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi,

¢) ma-li byt byt vyklizen, protoZe je z diivodu vefejného zdjmu potiebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachézi, nalozit tak, Ze byt nebude mozné viibec uZivat,
nebo

d) je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni nijmu.

B. Pronajimatel milZe vypovédét ndjem na dobu neuréitou v tfimési¢éni vypovédni dobé i v
pripadg, Ze
a) mé byt byt uZivan pronajimatelem, nebo jeho manZelem, ktery hodla opustit rodinnou
domdcnost a byl poddn nivrh na rozvod manZelstvi, nebo manzelstvi bylo jiZ
rozvedeno,
b) potiebuje pronajimatel byt pro svého pfibuzného nebo pro pfibuzného svého manzela
v piimé linii nebo ve vedlejsi linii v druhém stupni.

. Porudi-li ndjemce svou povinnost zvIat' zdvaznym zpilisobem, mé pronajimatel pravo vypovédét

ndjem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu ndjemce bez zbyteéného odkladu byt odevzdal,
nejpozdgji viak do jednoho mésice od skondeni najmu.

Néjemce poruSuje svou povinnost zvlast' zavaznym zplsobem, zejména nezaplatil-li najemné a
naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésici, poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo
nenapravitelnym zplisobem, zpiisobuje-li jinak zévaZné $kody nebo obtiZe pronajimateli nebo
osobam, které v domé bydli nebo uZiva-li neopravnéné byt jinym zplisobem nebo k jinému
ucelu, nez bylo ujednéno.

. Néjemce mé pravo podat nivrh soudu, aby pfezkoumal, zda je vypovéd' opravnénd, do dvou

mésich ode dne, kdy mu vypovéd dosla.

Najemce v pripad¢ skonceni najmu je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy najem
skonéi, tak, Ze mu odevzda kli¢e od bytu a nebude nikterak brénit pronajimateli v pfistupu do
bytu a jeho dal§fmu uZivanf.

Zafizeni a ptedméty upevn&né ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfi-
méfeného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni bytu nebo domu, pfechizejf upevnénim nebo
vloZenim do vlastnictvi vlastnika nemovité véci. Ndjemci maji pravo Zadat, aby se s nim prona-
jimatel bez zbyte&ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co ndjemci provedli bez souhlasu
pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozd€ji ke dni skon¢eni najmu.

Pronajimatel mé pravo na ndhradu ve vy3i ujednaného ndjemného, neodevzdaji-li ndjemci byt

pronajimateli v den skonéeni nidjmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skutedn& ode-
vzda.
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. Je-li po ukonteni ndjmu v byté véc, o které lze mit za to, Ze patfi ndjemci nebo ¢lenu jeho do-
mécnosti, postard se pronajimatel o v&c ve prospéch ndjemci a na jejich uget. Nepfevezmou-li
néjemci tuto véc bez zbyteéného odkladu, vznika pronajimateli prdvo véc po pfedchozim upo-
zomnéni najemci, na jejich uéet vhodnym zpiisobem prodat poté, co poskytne dodatetnou pfime-
fenou Ihitu k ptevzeti. Toto stanoveni se nepouZije, jedna-li se o véc, kterou ndjemce nebo &len
jeho domécnosti zjevng opustil,

V.
ProhliSeni a dal$i ujednéni smluvnich stran

. Najemce je opravnén pfijimat v souvislosti s nAjmem bytu ve své domécnosti kohokoliv. Je
viak povinen ve smyslu § 2272 ohlésit pronajimateli zménu v podtu ¢lend své domécnosti, a to
bez zbyteéného odkladu. Neutini-li tak do dvou mésici poté, co tato zména nastala, md se za to,
Z¢ zavazné porusil svoji povinnost.

. Pronajimatel je srozumén s tim, Ze ndjemce mé dle platnych pravnich pfedpisi pravo ohlésit
trvalé bydliste na adrese najatého bytu, aniZ by potfeboval souhlas pronajimatele. To rovnéz
plati pro osoby Zijici s ndjemcem v jeho rodinné domacnosti. Ndjemce bere na védomi, Ze
samotné pfihlaSeni k trvalému pobytu nezakladd ndjemci ani Z&dné jiné osob& Zidnd priva
a pronajimateli Z4dné jiné povinnosti, neZ které jsou uvedeny v této smlouvé nebo v pravnich
predpisech.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo vyslovit pfedem pisemné sviij souhlas, pokud by nijemce chtél
pfijmout do své domécnosti dald{ osoby nebo osobu, mimo osoby uvedené v této nédjemni
smlouvé, osoby blizké nebo osoby v pfipadé zvlédtniho zfetele hodného. Tento souhlas
vyzaduje pisemnou formu. Nedostatek formy mé za néasledek neplatnost souhlasu.

. Bude-li ndjemci pfedem znama jeho nepfitomnosti v byt&, kterd mé byt del$i nez dva mésice,
i 0 tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtiZzné& dostupny, oznami to v¢as pronajimateli. Soucasn¢
oznadi osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v ptipadg, kdy
toho bude nezbytné zapotfebi; nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou
pronajfmatel.

VL
Podndjem

. Néjemce miZe dét teti osob& do podndjmu &ast bytu, pokud v byté sdm trvale bydlf, i bez sou-
hlasu pronajimatele. Ustanoveni § 2272 se pouzije pfiméfeng.

. Ukastnici této smlouvy se dohodli, Ze podnajem tfeti osobg&, pokud nebude v byt& soutasné byd-
let ndjemce, se vyslovné zakazuje.

. Dé-li ndjemce byt nebo jeho &4st do podndjmu tfeti osob& v rozporu s ustanovenim § 2274 a
2275 obéanského zdkoniku, a ustanovenim ¢&l. VI odst. 2, hrubé tim porusi svou povinnost.

. Podndjem kondi spoledng s ngjmem. Konéi-li ndjem, sd&li to ndjemce podndjemci s uvedenim

rozhodnych skute¢nosti; jimi jsou zejména den skoneni ndgjmu a popfipadé i délka vypovédni
doby a pocatek jejiho béhu.
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10.

VIL
Opravy, udrzba a jiné zmény bytu a domu

. Pronajimatel se zavazuje udrzovat po dobu najmu byt a dim ve stavu zpusobilém k uZivéni.

. Najemce se zavazuje provadét a hradit béZznou tdrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim

bytu.

. Néjemce je povinen strpét upravu bytu nebo domu, poptipadé jeho pfestavbu nebo jinou zménu,

jen nesnizi-li hodnotu bydleni alze-li ji provést bez vétiho nepohodli pro nijemce, nebo
provadi-li ji pronajimatel na piikaz orgénu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast' zdvazna
ujma.

Néjemce bere na védomi potfebu opravy oken v byté a to formou Gplné vymény. K tomu
vyslovné prohlaSuje, Ze provedeni vymény oken strpi vdob& a vrozsahu dle urdeni
pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje zajistit provedeni této opravy v asovém rozmezi a
ro¢nim obdobi s pfihlédnutim ke skutegnosti, Ze aktudlng bude v priib&hu provad&ni oprav byt
najemcem uZivan.

Souhlasi-li s tim pronajimatel, miiZe ndjemce provést Gpravu, pfestavbu nebo jinou zmé&nu bytu
nebo domu. Nesouhlasi-li pronajimatel se zménou, ktera je nezbytnd vzhledem k zdravotnimu
postiZeni ndjemce, €lena jeho domécnosti nebo jiné osoby, kterd v byt¢ bydli, aniz ma
k odmitnuti souhlasu vaZny a spravedlivy divod, nahradi pronajimateliv souhlas na ndvrh
najemce soud.

Pronajimatel odstrani poskozenf nebo vadu v pfimé&fené dobé poté, co mu najemce poskozeni
nebo vadu oznamil.

Neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu a fadné, mizZe
poSkozeni nebo vadu odstranit ndjemce a Zddat nahradu odivodnénych ndkladl, poptipadé
slevu z ndjemného, ledaZe poskozeni nebo vada nejsou podstatné.

Neoznami-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyteného odkladu poté, co je
mé&l a mohl pfi fadné péci zjistit, nemé pravo na ndhradu ndkladl; odstrani-li poskozeni nebo
vadu sam, nemd pravo ani na slevu z najemného.

Neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu ani v dodate¢éné lhité a poskozeni nebo vada
byly zplisobeny okolnostmi, za které najemce neodpovidd, ma ndjemce pravo vypovédét ndjem
bez vypovédni doby, pfedstavuje-li prodleni pronajimatele pfi odstranéni poskozeni nebo vady
nebo samo poSkozeni nebo vada hrubé poruseni povinnosti pronajimatele.

Neodstrani-li ndgjemce poskozeni nebo vadu zpilsobené okolnostmi, za které odpovida, odstrani
je na ndklady nédjemce pronajimatel.

VIIL
Priva a povinnosti stran

Néjemcee se zavazuje uzivat byt Fadné v souladu s najemni smlouvou,

Nezplsobi-li to zvy3ené zatiZeni pro byt nebo dim, miZe ndjemce v byt i pracovat nebo
podnikat.
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. Néjemce je povinen dodrZovat po dobu najmu pravidla obvyklé pro chovéni v domé& a rozumné
pokyny pronajimatele pro zachovani néleZitého pofadku obvyklého podle mistnich pomé&rii.

Néijemce je povinen dodrZovat protipozirni pfedpisy obecné zévazné i specifické pro dim,
spole¢né prostory a byt.

. Néijemce ma pravo chovat v byté zvife, nepiisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim
obyvatelim domu obtiZe nepfiméfené pomérim v domé. Vyvola-li chov zvifete potiebu
zvySenych ndkladi na udrzbu spolednych ¢&asti domu, nahradi ndjemce tyto néklady
pronajimateli.

IX.
Zaviérednd ustanovenf

V ostatnich v&cech smlouvou vyslovné neupravenych, se ndjemni vztah mezi G¢astniky Fidi
obecné zdvaznou prdvni upravou, zejména obcanskym zakonikem ¢&. 89/2012 Sb., a zakonem
&. 67/2013 Sb.

O formalnim pfedani a pfevzeti bytu bude stranami sepsan a podepsén predavaci protokol.

Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné, vaZn&, ne v tisni, ani za jinych
napadné nevyhodnych podminek.

Rovnéz vyse uvedené smluvni strany prohlasuji, Ze obsahu této smlouvy porozumély, souhlasi s
nim, na znak ¢eho tuto smlouvu podepisuyji.

. Najemce souhlasi s uzitim svého rodného ¢isla k identifikaci své osoby pro uéely ndjemniho
vztahu, sjednaného touto smlouvou.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech suréenim po jednom vyhotoveni kazdé
strané. Zmény jsou mozné pouze pisemnou formou ¢islovanymi dodatky.

V Z4k4ch dne 1.3.2020

Ictrlanata /~ _Aukas Janata
7a pronajimatela’~"

ndjemci
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Najemni smlouva byt €. 2 - na dobu neurcitou

Smlouva o najmu bytu
uzavicend podle § 2235 a nasl. zak. ¢, 89/2012 Sb.

NiZe uvedeného dne, mésice a roku

Janata Property Investment Group s.r.o.,

IC 08500282,

sidlem Roudni&skd 163/26, Roudnitka, 500 02 Hradec Kralové,
jejiimZ iménem jednaii jednatelé Petr Janata a Luk48 Janata,

kontaken caje:

(déle jen najemci)

uzavieli podle § 2235 a nésl. zdk. &. 89/2012 Sb., tuto

1.

Smiouvu o najmu bytu:

L
Predmét smlouvy

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku &. st. 177, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ
soutdstf je stavba &.p. 40, objekt bydleni, jak je zapsano v katastru nemovitosti na LV 10080,
vedeném pro obec Zaky, katastralni izemi Z4ky, okres Kutné Hora, Katastralnim fadem pro
Stiedotesky kraj, Katastrélni pracovisté Kutna Hora.

Stavba je situovana centraln{ &4sti obce Zaky, katastrdlni izemi Zaky a svym charakterem je
bytovym domem s jednim podzemnim podlazim a dvéma nadzemnimi podlaimi. V prvnim
podzemnim podlazi se nachézi sklepy a kotelna, tvofici technické zézemi domu. V prvnim nad-
zemnim podlaZi jsou bytové prostory pfedstavované dvéma byty o dispozici 3 + | s balkonem,
kdy vlevo je byt €. 1 a vpravo je byt &. 2. Ve druhém nadzemnim podlaZi jsou bytové prostory
tvofené dvéma byty o dispozici 3 + 1 s balkonem, kdy vlevo je byt &. 3 a vpravo je byt &. 4. Jed-
notliva podlazi jsou pfistupna po spole¢ném schodisti, které je tvofeno samostatnym prostorem,
odd&lenym od byti. Kazdy z byt je vytapén teplovodnim kotlem na tuha paliva. Kotle jsou
umistény v kotelné& a nejsou ve vlastnictvi pronajimatele.

. Pfedmétem této smlouvy je prenechani bytu &. 2, o celkové plose 83,28 m? a dispozici 3 + 1

(kuchyn, pfedsii, WC, koupelna, spiZ, 3 pokoje, balkon), v&etn& sklepni kéje & 2,
pronajimatelem najemci k zaji$téni bytovych potreb najemci a &lenti jejich domécnosti.
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IL
Trvéni smlouvy

. Smlouva se uzavir4 na dobu neuréitou s G¢innosti ode dne podpisu.

. Néjemci jiz byt v&etné pfislusenstvi fakticky pfevzali v minulosti, kdyZ jej dlouhodobé uZivaji
na zdkladé¢ smlouvy o najmu bytu, uzaviené spravnim pfedchidcem pronajimatele dne
17.1.2004.

. Touto smlouvou se na zékladé shodné vile stran v celém rozsahu rudi a nahrazuji veskeré
pfedchozi smlouvy ndjemni ve znéni dodatkl, uzavfené ndjemci s pravnimi pfedchidci
pronajimatele.

TIL.
Nijemné a zilohy na poskytovani plnéni spojenych s uZivanim bytu

. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za uZivani bytu s pfisludenstvim, v&etn& sklepni kdje a
spolegnych prostor domu, specifikovaného v ¢l. I této smlouvy, bude ¢ini 8.000,- K&, slovy Osm
tisic korun &eskych, mé&si¢ng. Vyie najemného mizZe byt v budoucnu upravena dohodu stran.

. Pronajimatel je opravnén zvysit jednostranné najemné o pfiristek primémého roéniho indexu
spotebitelskych cen proti roku piedchazejicimu podle Udajii zvefejnénych Ceskym statistickym
ufadem za predchozi kalendafni rok. Ugini tak nejpozdé&ji do 25. dubna. Najemné za mésic kvé-
ten plati ndjemci pronajimateli jiz v nové vysi. ZvySeni najemného podle tohoto &lanku ma
ucinky k 1. lednu pfisludného roku. Takto vznikly nedoplatek na ndjemném za mésice leden az
duben je splatny spole¢né s ndjemnym za mésic &erven.

. Utastnici smlouvy se s ohledem na dlouhodobé realizovany stav dohodli, Ze nezbytné sluzby
spojené s uZivanim bytu, konkrétné dodavky vody, odvod a likvidaci odpadnich vod, dodavku
tepla a teplé vody, odvoz a likvidaci komunélniho odpadu, dklid spole¢nych ¢asti domu, zimni
udrzbu prostoru pted domem, zajisténi piijmu televizniho a rozhlasového vysilani, si zajisti na-
jemce svym jménem a na své naklady.

. Smluvni strany se dohodly, Ze za sluzby spojené s uZivanim bytu, tj. za osvétleni spolednych
¢asti domu, bude ndjemce platit mésiéné ¢astku 50,- K& jako pausalni ¢astku, kterd nebude vy-
uctovavana. Vyse této pausalni ¢astky bude stranami dohodnuta vZdy nejpozdgji do 15. dne me-
sice ledna nadchazejiciho roku. Pokud se smluvni strany nedohodnou na vysi pausélni &astky,
bude vyse ziétovatelnych zaloh stanovena pronajimatelem tak, aby odpovidaly vy3i nakladi na
tyto sluzby v uplynulém roce.

. Celkova mési¢ni vySe nijemného a zaloh na sluzby éini 8.050,- K& a bude hrazena bezhoto-
vostn& na Géet pronajimatele u Ceské spofitelny a.s., pob. Hradec Kralové, &. a&tu: 000000-
5646229309/ 0800, variabilni symbol 40-02, a to do 20. kalendafniho dne mésice, za ktery je
najemné placeno. Prvni platba najemného a zaloh na sluZby v této vysi bude placena za mésic
bfezen 2020.

. Soucasti ndgjemného nejsou platby za sluzby, jeZ nejsou neoddglitelné spojené s uZivdnim ne-
movitosti, nap. poplatek za rozhlasové a telefonni vysilani, pojidténi véci v majetku najemci,
pojisténi odpovédnosti ndjemci za $kodu zplisobenou v ob&anském Zivoté (napf. koda na ma-
jetku sousedi). Tyto sluzby a platby za né zajisti podle svych potfeb najemci.
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V.
Skondeni najmu

1. Tuto smlouvu ndjemni mohou strany ukon¢it dohodou kdykoli zjakychkoli divodii i bez
uvedeni divodd.

2. Pronajimatel miZe vypovédét ndjem bytu z ditvodd uvedenych v § 2288 ob&anského zékoniku

A. v tiimésiéni vypovédni dobg,

a) porusf-li ndjemce hrub& svou povinnost vyplyvajici z ndjmu,

b) je-li ndjemce odsouzen pro imysIny trestny &in spachany na pronajimateli nebo &lenu
Jeho domécnosti nebo na osobé, kterd bydli v domé, kde je ndjemciiv byt, nebo proti
cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachézi,

¢) mé-li byt byt vyklizen, protoZe je z diivodu vefejného zdjmu potfebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachazi, naloZit tak, Ze byt nebude mozné vibec uXivat,
nebo

d) je-li tu jiny obdobné zévazny divod pro vypovézeni najmu.

B. Pronajimatel miiZe vypovédét ndjem na dobu neurSitou v tHmésiénf vypovédni dobé i v
pfipadg, ze
a) m4 byt byt uzivan pronajimatelem, nebo jeho manZelem, ktery hodla opustit rodinnou
domécnost a byl podén nédvrh na rozvod manZelstvi, nebo manZelstvi bylo jiz
rozvedeno,
b) potfebuje pronajimatel byt pro svého ptfbuzného nebo pro ptibuzného svého manzela
v pfimé linii nebo ve vedlejsi linii v druhém stupni.

3. Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast' zdvaznym zpiisobem, mé pronajimatel prévo vypovédét
najem bez vypovédn{ doby a poZadovat, aby mu ndjemce bez zbytetného odkladu byt odevzdal,
nejpozdgji viak do jednoho mésice od skongeni néjmu.

4. Néjemce porusuje svou povinnost zvl&3t' zavaZznym zpiisobem, zejména nezaplatil-li nsjemné a
niklady na sluzby za dobu alespoii tfi mésicli, poskozuje-li byt nebo diim zévaZnym nebo
nenapravitelnym zplsobem, zpisobuje-li jinak zévainé $kody nebo obtiZe pronajimateli nebo
osobém, které v domé bydlf nebo uZivé-li neopravnéng byt jinym zpisobem nebo k jinému
1ucelu, neZ bylo ujednano.

5. Néjemce mé pravo podat navrh soudu, aby ptezkoumal, zda je vypovéd' opravnénd, do dvou
mésich ode dne, kdy mu vypovéd dosla.

6. Nédjemce v pfipadé skonceni nijmu je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy najem
skong, tak, Ze mu odevzda klite od bytu a nebude nikterak brénit pronajimateli v p¥istupu do
bytu a jeho dal$imu uZfvéni.

7. Zatizen{ a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepti-
méfeného sniZeni hodnoty nebo bez po¥kozeni bytu nebo domu, pfechazejf upevnénim nebo
vloZenim do vlastnictvi vlastnika nemovité véci. Ndjemci maji pravo Zadat, aby se s nim prona-
Jjimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemci provedli bez souhlasu
pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonéeni ndjmu,

8. Pronajimatel md pravo na néhradu ve vy3i ujednaného ndjemného, neodevzdaji-li nijemci byt

pronajimateli v den skondeni najmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skutedn& ode-
vzda,
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. Je-li po ukondeni najmu v byté& véc, o které lze mit za to, Ze patfi nijemci nebo ¢lenu jeho do-
mécnosti, postara se pronajimatel o véc ve prospéch najemcii a na jejich Géet. Nepfevezmou-li
najemci tuto v&c bez zbyte¢ného odkladu, vznikd pronajimateli pravo véc po ptedchozim upo-
zornén{ ndjemc, na jejich et vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne dodate&nou pimé-
fenou lhitu k pfevzeti. Toto stanoveni se nepouZije, jedné-li se o v&c, kterou n4jemce nebo &len
jeho domécnosti zjevné opustil.

V.
ProhliSeni a dal¥f ujedndni smluvnich stran

. Néjemce je oprévnén pfijimat v souvislosti s najmem bytu ve své domécnosti kohokoliv. Je
viak povinen ve smyslu § 2272 ohlésit pronajimateli zmé&nu v poétu &leni své domécnosti, a to
bez zbyte¢ného odkladu. Neugini-li tak do dvou mésict poté, co tato zména nastala, m4 se za to,
Ze zavazné porusil svoji povinnost.

. Pronajimatel je srozumén s tim, Ze ndjemce m4 dle platnjch pravnich predpisi pravo ohlsit
trvalé bydlisté na adrese najatého bytu, aniZ by potfeboval souhlas pronajimatele. To rovnéZ
plati pro osoby Zijici s nijemcem v jeho rodinné doméacnosti. Néjemce bere na védomi, Ze
samotn¢ pfihldSeni k trvalému pobytu nezaklddd nijemci ani Zadné jiné osobé Zadna prava
a pronajimateli Zadné jiné povinnosti, neZ které jsou uvedeny v této smlouvé nebo v pravnich
piedpisech.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo vyslovit piedem pisemné svilj souhlas, pokud by ndjemce chtél
pfijmout do své domdcnosti dal$i osoby nebo osobu, mimo osoby uvedené v této najemni
smlouvé, osoby blizké nebo osoby v ptipadé zvléstntho zetele hodného. Tento souhlas
vyZaduje pisemnou formu. Nedostatek formy m4 za nasledek neplatnost souhlasu.

- Bude-li ndjemci pfedem znédma jeho neptitomnosti v byté, kterd ma byt delsf nez dva mésice,
i 0 tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizn& dostupny, oznam to vias pronajimateli. Sougasné
oznati osobu, kterd po dobu jeho neptitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy
toho bude nezbytné zapotfebi; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou
pronajimatel.

VL
Podndjem

- Néjemce miiZe dét tfeti 0sob& do podnéjmu &ast bytu, pokud v byt sam trvale bydli, i bez sou-
hlasu pronajimatele. Ustanoveni § 2272 se pouZije pfiméfent.

. Utastnici této smlouvy se dohodli, e podnajem treti osobg, pokud nebude v byté soutasné byd-
let ndjemce, se vyslovné zakazuje.

- D&-li n&jemce byt nebo jeho &ast do podndjmu téeti osobé v rozporu s ustanovenim § 2274 a
2275 obeanského zikoniku, a ustanovenim &L VI odst. 2, hrubé tim porusf svou povinnost.

. Podndjem koné{ spoleéné s ndjmem. Koné{-li najem, sdéli to ndjemce podnajemci s uvedenim

rozhodnych skute¢nosti; jimi jsou zejména den skonéeni ndjmu a poptipadé i délka vypovédni
doby a potatek jejiho bhu,
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VIL
Opravy, tidrZba a jiné zmé&ny bytu a domu

. Pronajimatel se zavazuje udrZovat po dobu ndjmu byt a dim ve stavu zplisobilém k uZivéni.

. Néjemce se zavazuje provadét a hradit béZznou idrZbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim
bytu.,

. Néjemce je povinen strpét tipravu bytu nebo domu, popifpadé jeho pfestavbu nebo jinou zménu,
jen nesniZi-li hodnotu bydleni alze-li ji provést bez vétdiho nepohodli pro najemce, nebo
provadi-li ji pronajimatel na ptikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zv143t zdvaznd
Ujma.

. Néajemce bere na védomi potfebu opravy oken v byt& a to formou Gplné vymény. K tomu
vyslovné prohlasuje, Ze provedeni vymény oken strpi vdob® a vrozsahu dle urdeni
pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje zajistit provedeni této opravy v asovém rozmezi a
ro¢nim obdobi s pfihlédnutim ke skutetnosti, Ze aktudlng bude v priib&hu provédén{ oprav byt
néajemcem uZfvén,

. Souhlasi-li s tim pronajimatel, miZe ndjemce provést Gpravu, pfestavbu nebo jinou zménu bytu
nebo domu. Nesouhlasi-li pronajimatel se zm&nou, ktera je nezbytnd vzhledem k zdravotnimu
postizeni ndjemce, &lena jeho domdcnosti nebo jiné osoby, kterd v byt¢ bydli, aniz mi
k odmitnuti souhlasu vaZny a spravedlivy diivod, nahradi pronajimateliiv souhlas na névrh
najemce soud.

. Pronajimatel odstrani poskozeni nebo vadu v pfiméfené dobé& poté, co mu najemce po¥kozeni
nebo vadu ozndmil.

. Neodstrani-li pronajimate]l poskozeni nebo vadu bez zbyte&ného odkladu a fadn&, miZe
poskozeni nebo vadu odstranit ndjemce a Zddat nahradu odiivodnénych naklad®, poptipadé
slevu z ndjemného, ledaZe poskozeni nebo vada nejsou podstatné.

. Neozndmi-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co je
mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nemd pravo na ndhradu ndkladd; odstrani-li poskozeni nebo
vadu sém, nemé pravo ani na slevu z ndjemného.

. Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodatedné lhité€ a poskozeni nebo vada
byly zplisobeny okolnostmi, za které ndjemce neodpovida, ma najemce pravo vypovédét nijem
bez vypovédni doby, pfedstavuje-li prodleni pronajimatele pfi odstranéni poskozeni nebo vady
nebo samo poskozeni nebo vada hrubé poruseni povinnosti pronajimatele.

10. Neodstrani-li ndjemce po3kozenf nebo vadu zpiisobené okolnostmi, za které odpovida, odstrani

je na néklady ndjemce pronajimatel.

VIIL
Préva a povinnosti stran

. Néjemce se zavazuje uZivat byt fadné v souladu s ndgjemni smlouvou.

2. Nezplsobi-li to zvySené zatiZeni pro byt nebo dim, miZe ndjemce v byt& i pracovat nebo

podnikat.
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. Najemce je povinen dodrZovat po dobu ndjmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné
pokyny pronajimatele pro zachovéni naleZitého pofadku obvyklého podle mistnich poméril.

. Najemce je povinen dodrZovat protipoZarni predpisy obecn& zavazné i specifické pro dim,
spole¢né prostory a byt.

Najemce mé priavo chovat v byté zvife, neplsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim
obyvatelim domu obtize nepfiméfené pomérim v domé. Vyvola-li chov zvifete potfebu
zvySenych nakladi na OdrZzbu spole¢nych Casti domu, nahradi ndjemce tyto naklady
pronajimateli.

IX,
Zavérednd ustanovenfi

.V ostatnich v&cech smlouvou vyslovné neupravenych, se nidjemni vztah mezi Géastniky fidi
obecné zdvaznou pravni Gpravou, zejména obéanskym zékonikem &. 89/2012 Sb., a zdkonem
¢&.67/2013 Sb.

. O formalnim pfedani a pfevzeti bytu bude stranami sepsin a podepsan piedavaci protokol.

Smluvn{ strany prohlasujf, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodng, vdZng, ne v tfsni, ani za jinych
napadné nevyhodnych podminek.

RovnéZ vyse uvedené smluvni strany prohladuji, Ze obsahu této smlouvy porozumély, souhlas{ s
nim, na znak ¢eho tuto smlouvu podepisuji.

. Ndjemce souhlasi s uZitim svého rodného ¢isla k identifikaci své osoby pro utely ndjemniho
vztahu, sjednaného touto smlouvou.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech suréenim po jednom vyhotoveni kaZdé
strané. Zmény jsou mozné pouze pisemnou formou ¢islovanymi dodatky.

V Zakach dne 1.3.2020

za pronajimatJe,lI I

najemci
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Najemni smlouva byt €.3 - na dobu neurcitou

Smlouva o najmu bytu
uzaviend podle § 2235 a nasl. zdk. ¢, 89/2012 Sb.

NiZe uvedeného dne, mésice a roku

Janata Property Investment Group s.r.o.,
IC 08500282,
sidlem Roudni¢ska 163/26, Roudnitka, 500 02 Hradec Kralové,

jejiimZ jménem jednaji jednatelé Petr Janata a Lukas$ Janata,

(ddle jen pronajimatel)

(dale jen najemci)

uzavieli podle § 2235 a ndsl. zék. ¢. 89/2012 Sb., tuto

1,

Smlouvu 0 ndjmu bytu:

I
Predmét smlouvy

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku &. st. 177, zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ
soucdsti je stavba &.p. 40, objekt bydleni, jak je zapsano v katastru nemovitosti na LV 10080,
vedeném pro obec Zaky, katastralnf tizemi{ Zaky, okres Kutnd Hora, Katastralnim ufadem pro
StredoCesky kraj, Katastrélni pracovist€¢ Kutna Hora.

Stavba je situovana centrdlni ¢4sti obce Zaky, katastralni izem{ Zéky a svym charakterem je
bytovym domem s jednim podzemnim podlaZim a dvéma nadzemnimi podlaZimi. V prvnim
podzemnim podlaZf se nachazi sklepy a kotelna, tvofici technické zazemi domu. V prvnim nad-
zemnim podlaZi jsou bytové prostory pfedstavované dvéma byty o dispozici 3 + 1 s balkonem,
kdy vlevo je byt €. 1 a vpravo je byt ¢. 2. Ve druhém nadzemnim podlaZi jsou bytové prostory
tvofené dvéma byty o dispozici 3 + 1 s balkonem, kdy vlevo je byt €. 3 a vpravo je byt &. 4. Jed-
notliva podlaZi jsou pfistupnd po spoledném schodisti, které je tvofeno samostatnym prostorem,
oddélenym od bytii. KaZzdy z byt je vytdpén teplovodnim kotlem na tuhd paliva. Kotle jsou
umistény v kotelné a nejsou ve vlastnictv{ pronajimatele.

Predmétem této smlouvy je pfenechani bytu &. 3, o celkové ploSe 80,59 m? a dispozici 3 + 1

(kuchyn, predsii, WC, koupelna, spiZ, 3 pokoje, balkon), véetné sklepni kéje &. 3,
pronajimatelem ndjemci k zajidténi bytovych potfeb ndjemce a ¢leni jeho doméacnosti.

-39 -



. Spolu s ndgjemcem budou pfedmét ndgjmu uZivat déle tyto osoby:

.................................................. Bl vt s e ST e e

1L
Trvani smlouvy

. Smlouva se uzavird na dobu neur€itou s G¢innost{ ode dne podpisu.

. Néjemci jiZ byt v&etné pfisluSenstvi fakticky pfevzali v minulosti, kdyZ jej dlouhodobé uzivaji
na zdkladé smlouvy o ndjmu bytu, uzavfené spravnim pfedchiidcem pronajimatele dne
17.1.2004.

. Touto smlouvou se na zikladé shodné vile stran v celém rozsahu rusi a nahrazuji veikeré
pedchozi smlouvy ndjemni ve znéni dodatkdi, uzaviené ndjemci sprévnimi ptedchidci
pronajimatele.

1L
Néjemné a zdlohy na poskytovini plnénf spojenych s uZivinim bytu

- Smluvni strany se dohodly, Ze nédjemné za uZivéni bytu s pHsluSenstvim, véetné sklepni kéje a
spole¢nych prostor domu, specifikovaného v ¢l. 1 této smlouvy, bude &inf 8.000,- K&, slovy Osm
tisfc korun &eskych, mési¢nd. Vyse najemného mitZe byt v budoucnu upravena dohodu stran.

. Pronajimatel je oprévnén zvysit jednostranné néjemné o ptiriistek primémého roénfho indexu
spotfebitelskych cen proti roku predchazejicimu podle tidajii zvefejnénych Ceskym statistickym
iradem za ptedchozi kalendafni rok. Ugini tak nejpozd&ji do 25. dubna. N4jemné za mésic kvé-
ten plati ndjemci pronajimateli jiZ v nové vysi. ZvySeni nijemného podle tohoto &lanku ma
Gginky k 1. lednu piisludného roku. Takto vznikly nedoplatek na najemném za mésice leden az
duben je splatny spoleén& s ndgjemnym za mésic &erven.

. Ukastnici smlouvy se s ohledem na dlouhodobé realizovany stav dohodli, Ze nezbytné sluzby
spojené s uZivanim bytu, konkrétné dodévky vody, odvod a likvidaci odpadnich vod, dodavku
tepla a teplé vody, odvoz a likvidaci komunalnfho odpadu, iklid spoleénych &asti domu, zimni
udrZbu prostoru pfed domem, zajidténi pijmu televizniho a rozhlasového vysiléni, si zajist{ na-
jemce svym jménem a na své néklady.

- Smluvni strany se dohodly, Ze za sluzby spojené s uzivanim bytu, tj. za osvétleni spoleénych
Césti domu, bude ndjemce platit m¥sfén& Eastku 50,- K& jako pausaln{ &4stku, ktera nebude vy-
Gtovévina. VySe této pausdlni Castky bude stranami dohodnuta vzdy nejpozd&ji do 15. dne mé-
sice ledna nadchézejictho roku. Pokud se smluvni strany nedohodnou na vy3i pausalni &dstky,
bude vyse zidtovatelnych ziloh stanovena pronajimatelem tak, aby odpovidaly vy3i nakladii na
tyto sluZby v uplynulém roce.

. Celkové mésitni vySe ndjemného a zaloh na sluzby &ini 8.050,- K& a bude hrazena bezhoto-
vostné na Gidet pronajimatele u Ceské spofitelny a.s., pob. Hradec Kralové, & G&tu: 000000-
5646229309/ 0800, variabilni symbol 40-03, a to do 20. kalend4infho dne mésice, za ktery je
ndjemné placeno. Prvni platba ndjemného a zdloh na sluZby v této vy3i bude placena za mésic
biezen 2020.
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6. Soutasti ndjemného nejsou platby za sluzby, jeZ nejsou neoddélitelné spojené s uZivanim ne-
movitosti, napf. poplatek za rozhlasové a telefonnf vysilan{, pojisténi véci v majetku ndjemci,
pojidténi odpovédnosti najemeii za $kodu zpuisobenou v ob&anském Zivoté (napf. $koda na ma-
jetku sousedil). Tyto sluzby a platby za n& zajisti podle svych potieb najemei.

IV.
Skonéeni ndjmu

1. Tuto smlouvu ndjemni mohou strany ukonéit dohodou kdykoli z jakychkoli duvodii i bez
uvedeni divodi.

2. Pronajimatel miZe vypovédét ndjem bytu z diivodii uvedenych v § 2288 ob¢anského zdkoniku

A. v tfim&sitni vypovédni dobé,

a) porusi-li ndjemce hrub& svou povinnost vyplyvajici z ndjmu,

b) je-li ndgjemce odsouzen pro imyslny trestny €in spachany na pronajfmateli nebo &lenu
jeho domécnosti nebo na osobg, ktera bydli v domé, kde je najemciv byt, nebo proti
cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachézi,

¢) méa-li byt byt vyklizen, protoZe je z divodu vefejného z4jmu potfebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachazi, naloZit tak, Ze byt nebude moZné vilbec uZivat,
nebo

d) je-li tu jiny obdobné zdvaZny diivod pro vypovézeni ndjmu.

B. Pronajimatel miZe vypov&dét ndjem na dobu neurditou v tfimésiéni vypovédni dob& i v
pripadg, Ze
a) mé byt byt uZivan pronajimatelem, nebo jeho manZelem, ktery hodla opustit rodinnou
domacnost a byl podin ndvrh na rozvod manZelstvi, nebo manZelstvi bylo jiZ
rozvedeno,
b) pottebuje pronajimatel byt pro svého pibuzného nebo pro ptibuzného svého manzZela
v ptimé linii nebo ve vedlej$i linii v druhém stupni.

3. Porudi-li ndgjemce svou povinnost zvl43t' zavaznym zplisobem, méa pronajimatel pravo vypoveédét
nédjem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu ndjemce bez zbyte&ného odkladu byt odevzdal,
nejpozdéji viak do jednoho mésice od skonteni ndjmu.

4. Nijemce poruSuje svou povinnost zvla$t' zdvaznym zpiisobem, zejména nezaplatil-li ndgjemné a
néklady na sluzby za dobu alespofi tfi mésicl, poskozuje-li byt nebo dim zdvaZnym nebo
nenapravitelnym zplisobem, zpiisobuje-li jinak zdvazné 3kody nebo obtiZe pronajimateli nebo
osobam, které v domé& bydli nebo uZiva-li neoprdvnéné byt jinym zplisobem nebo k jinému
Gcelu, neZ bylo ujednano.

5. Nijemce maé priavo podat navrh soudu, aby pfezkoumal, zda je vypovéd oprdvnénd, do dvou
mésict ode dne, kdy mu vypoveéd dosla.

6. Najemce v piipadé skonteni ndjmu je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy najem
skonéi, tak, Ze mu odevzda kli¢e od bytu a nebude nikterak bréanit pronajimateli v pfistupu do
bytu a jeho dal$imu uZivani.

7. Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfi-

mé&feného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni bytu nebo domu, pfechazeji upevnénim nebo
vloZenim do vlastnictvf vlastnfka nemovité véci. Ndjemci maji pravo Zddat, aby se s nim prona-
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jimatel bez zbytetného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co ndjemci provedli bez souhlasu
pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skon¢eni najmu.

. Pronajimatel mé4 pravo na néhradu ve vy$i ujednaného ndjemného, neodevzdaji-li ndjemci byt
pronajimateli v den skon¢eni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skuteéné ode-
vzda.

. Je-li po ukonéenf ndjmu v byt& v&c, o které Ize mit za to, Ze patfi najemci nebo &lenu jeho do-
mécnosti, postara se pronajimatel o véc ve prospéch najemci a na jejich uéet. Nepfevezmou-li
najemci tuto véc bez zbytetného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po pfedchozim upo-
zorn&ni najemcd, na jejich idet vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne dodatetnou piime-
tenou lhiitu k prevzeti. Toto stanoveni se nepouZije, jedné-li se o véc, kterou najemce nebo &len
jeho domécnosti zjevng opustil.

V.
Prohld¥eni a dalSi ujedndni smluvnich stran

. Néjemce je opravnén pfijimat v souvislosti s ndjmem bytu ve své domdacnosti kohokoliv. Je
viak povinen ve smyslu § 2272 ohl4sit pronajimateli zm&nu v po&tu &lend své domécnosti, a to
bez zbyte¢ného odkladu. Neudini-li tak do dvou mésicli poté, co tato zména nastala, m4 se za to,
Ze zavazné porusil svoji povinnost.

. Pronajimatel je srozumén s tim, Ze ndjemce ma dle platnych pravnich predpisi privo ohlasit
trvalé bydli$té na adrese najatého bytu, aniZ by potfeboval souhlas pronajimatele. To rovnéz
plati pro osoby Zijici s najemcem v jeho rodinné domécnosti. Ndjemce bere na védomi, Ze
samotné prihladeni k trvalému pobytu nezakldda ndjemci ani Z4dné jiné osob& Z4dnd préva
a pronajimateli 24dné jiné povinnosti, nez které jsou uvedeny v této smlouvé nebo v pravnich
pfedpisech.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo vyslovit pfedem pisemné sviij souhlas, pokud by ndjemce chtél
pfijmout do své domécnosti dal3i osoby nebo osobu, mimo osoby uvedené v této néjemni
smlouvé, osoby blizké nebo osoby v pifpadé® zvlaStniho zfetele hodného. Tento souhlas
vyzaduje pisemnou formu. Nedostatek formy ma za nasledek neplatnost souhlasu.

. Bude-li ndjemci pfedem znédma jeho nepfitomnosti v byt&, kterd ma byt del3f neZ dva mésice,
i 0 tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtiZné dostupny, oznami to véas pronajimateli. Soudasné
oznadi osobu, kterd po dobu jeho nepiitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadg, kdy
toho bude nezbytné zapotfebi; nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou
pronajimatel.

VL
Podnijem

. Néjemce mlze dat tfeti osobé do podndjmu &ast bytu, pokud v byté sidm trvale bydli, i bez sou-
hlasu pronajimatele. Ustanoveni § 2272 se pouzije pfiméfeng.

. Utastnici této smlouvy se dohodli, Ze podnajem tfeti osob&, pokud nebude v byté soucasné byd-
let ndjemce, se vyslovné zakazuje.

. Da-li najemce byt nebo jeho &ast do podndjmu tfeti osobé v rozporu s ustanovenim § 2274 a
2275 ob&anského zdkoniku, a ustanovenim &l. VI odst. 2, hrubé tim porusi svou povinnost.
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. Podnédjem konti spoledné s nijmem. Kondi-li najem, sdéli to ndjemce podndjemci s uvedenim

rozhodnych skuteénosti; jimi jsou zejména den skondeni ndjmu a popfipadé i délka vypovédni
doby a poéatek jejiho behu.

VIL
Opravy, Gidrzba a jiné zmény bytu a domu

. Pronajimatel se zavazuje udrZovat po dobu ndjmu byt a dim ve stavu zplisobilém k uZ{véni.

. Néjemce se zavazuje provadét a hradit b&Znou tdrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim

bytu.

. Néjemce je povinen strpé&t Gipravu bytu nebo domu, popfipadé jeho piestavbu nebo jinou zménu,

jen nesniZi-li hodnotu bydleni alze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro ndjemce, nebo
provadi-li ji pronajimatel na pfikaz orgdnu vefejné moci, ancbo hrozi-li ptimo zvlast’ zavazna
ujma.

Néjemce bere na védomi potiebu opravy oken v byt¢ a to formou uplné vymény. K tomu
vyslovné prohladuje, Ze provedeni vymény oken strpi vdob& a vrozsahu dle urdeni
pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje zajistit provedeni této opravy v fasovém rozmezi a
ro¢nim obdobi s pfihlédnutim ke skute¢nosti, Ze aktualné bude v prib&hu provadéni oprav byt
najemcem uZivan.

Souhlasi-li s tim pronajimatel, miZe ndjemce provést Gpravu, piestavbu nebo jinou zménu bytu
nebo domu. Nesouhlasi-li pronajimatel se zménou, kterd je nezbytnd vzhledem k zdravotnimu
postiZzeni najemce, &lena jeho domdcnosti nebo jiné osoby, ktera vbyté bydli, aniZ méa
k odmitnuti souhlasu véZny a spravedlivy diivod, nahradi pronajimateliiv souhlas na navrh
néjemce soud.

Pronajimatel odstrani poskozeni nebo vadu v pfiméfené dob& poté, co mu ndjemce poskozeni
nebo vadu ozndmil.

Neodstrani-li pronajimatel po3kozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu a fadn&, mize
poskozeni nebo vadu odstranit ndjemce a Zddat ndhradu odivodnénych ndkladil, popfipadé
slevu z ndjemného, ledaZe poskozeni nebo vada nejsou podstatné.

Neoznami-li ndjemce pronajimateli poskozenf nebo vadu bez zbyteéného odkladu poté, co je
mél a mohl pfi fidné pédi zjistit, nem4 pravo na nahradu nékladl; odstrani-li podkozeni nebo
vadu sdm, nema pravo ani na slevu z ndjemného.

Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodate¢né lhit¢ a poSkozeni nebo vada
byly zpiisobeny okolnostmi, za které ndjemce neodpovida, ma najemce pravo vypovédét ndjem
bez vypovédni doby, pfedstavuje-li prodleni pronajimatele pfi odstranéni poSkozeni nebo vady
nebo samo poSkozeni nebo vada hrubé poruseni povinnosti pronajimatele.

10. Neodstrani-li ndgjemce poskozeni nebo vadu zpisobené okolnostmi, za které odpovida, odstrani

I

je na naklady najemce pronajimatel.

VIIL
Priva a povinnosti stran

Néjemce se zavazuje uz{vat byt fadn& v souladu s ndjemn{ smlouvou.
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Nezpiisobi-li to zvySené zatiZeni pro byt nebo dim, miZe ndjemce v byté i pracovat nebo
podnikat.

Néjemce je povinen dodrZovat po dobu najmu pravidla obvykléa pro chovani v domé a rozumné
pokyny pronajimatele pro zachovéni nalezitého pofddku obvyklého podle mistnich pomé&ri.

Néjemce je povinen dodrZovat protipoZdmi pfedpisy obecn& zdvazné i specifické pro dim,
spoleéné prostory a byt.

Néjemce mad priavo chovat v byté zvife, nepiisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim
obyvatelim domu obtize nepfiméfené pomérum v domé. Vyvola-li chov zvifete potfebu
zvySenych ndkladd na WGdrZbu spoleénych &isti domu, nahradi ndjemce tyto naklady
pronajimateli.

IX.
Zavéredna ustanoveni

V ostatnich vécech smlouvou vyslovné neupravenych, se ndjemni vztah mezi G&astniky Fidi
obecn& zdvaznou pravni Gpravou, zejména ob&anskym zakonikem &. 89/2012 Sb., a zdkonem
¢. 67/2013 Sb.

O formalnim pfedéni a pfevzeti bytu bude stranami sepsan a podepsén predavaci protokol.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodn®, vaZng, ne v tfsni, ani za jinych
népadné nevyhodnych podminek.

RovnéZ vyse uvedené smluvni strany prohlaSuji, Ze obsahu této smlouvy porozumély, souhlas{ s
nim, na znak &eho tuto smlouvu podepisuji.

Néjemce souhlasi s uzitim svého rodného ¢isla k identifikaci své osoby pro Udely ndjemniho
vztahu, sjednaného touto smlouvou.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s urlenim po jednom vyhotoveni kazdé
strané. Zmény jsou moZné pouze pisemnou formou ¢islovanymi dodatky.

V Zakéch dne 1.3.2020

za pmnajfmatelcy"'

néjemci
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Najemni smlouva byt €. 4 - na dobu urcitou - jsou dale dodatky o prodlouzeni
r

Smlouva o ndjmu bytu
uzaviend podle § 2235 a ndsl. zdk. & 89/2012 Sh.

NiZe uvedeného dne, mésice a roku

Janata Property Investment Group s.r.o.,

IC 08500282,

sidlem Roudni¢sk4 163/26, Roudnitka, 500 02 Hradec Kralové,
jejimZ jménem jednajf jednatelé Petr Janata a Lukas Janata,
kontakini idaje: +420 608 260 841, janata.lukas@gmail.com
bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna a.s., pob. Hradec Krélové,
€. G¢tu: 000000-5646229309/ 0800,

(dale jen pronajimatel)

a

uzavieli podle § 2235 a nésl. zak. &. 89/2012 Sb., tuto
Smlouvu o ndjmu bytu:

L
PFedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku &. st. 177, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ
souddsti je stavba &.p. 40, objekt bydleni, jak je zapsano v katastru nemovitosti na LV 10080,
vedeném pro obec £‘1ky, katastralni Gzemi Zaky, okres Kutna Hora, Katastralnim tfadem pro
StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Kutna Hora.

2. Stavba je situovéna centrlni &asti obce Zaky, katastralni Uzemi Zéky a svym charakterem je
bytovym domem s jednim podzemnim podlazim a dvéma nadzemnimi podlaZzimi. V prvnim
podzemnim podlaZi se nachazi sklepy a kotelna, tvotici technické zazemi domu. V prvnim nad-
zemnim podlaZi jsou bytové prostory predstavované dvéma byty o dispozici 3 + 1 s balkonem,
kdy vlevo je byt €. 1 a vpravo je byt &. 2. Ve druhém nadzemnim podlazi jsou bytové prostory
tvofené dvéma byty o dispozici 3 + 1 s balkonem, kdy vlevo je byt &. 3 a vpravo je byt &. 4. Jed-
notliva podlazi jsou pfistupna po spole&ném schodisti, které je tvoteno samostatnym prostorem,
oddélenym od bytl. KaZdy z bytl je vytipén teplovodnim kotlem na tuhd paliva. Kotle jsou
umistény v koteln€ a nejsou ve vlastnictvi pronajimatele.

3. Predmélem této smlouvy je pfenechéni bytu &. 4, o celkové plose 85,71 m® a dispozici 3 + 1
(kuchy#, predsii, WC, koupelna, spiZ, 3 pokoje, balkon), véetné sklepnich kdji, pronajimatelem
ndjemci k zajisténi bytovych potfeb najemei a ¢lend jejich domacnosti.

4. Spolu s ndjemcem budou pfedmét néjmu uzivat dale tyto osoby:
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Jan Joza 19.12.2011
Jakub Joza 3.10.2013

IL
Trvini smlouvy

1. Smlouva se uzavira na dobu urgitou od 1.8.2021 do 31.7.2022 s G&innosti ode dne podpisu.

2. Najemci byt véetn® pHisluSenstvi pfebiraji dnem podpisu této smlouvy ndjemni. Podpisem
smlouvy najemci potvrzuji prevzeti kli¢h od bytu a domu.

1L
Néjemné a zélohy na poskytovani plnéni spojenych s uZivinim bytu

1. Smluyni strany se dohodly, Ze najemné za uZivani bytu s prisluenstvim, v&etn& sklepnich kéji a
spoleénych prostor domu, specifikovaného v &l. T této smlouvy, bude &ini 10.000,- K%, slovy

Deset tisic korun &eskych, mési¢né. VySe nijemného miZe byt v budoucnu upravena dohodu
stran.

2. Pronajimatel je oprévnén zvydit jednostranné najemné o pfiristek primémého roéniho indexu
spotfebitelskych cen proti roku pfedchézejicimu podle idaji zvefejnénych Ceskym statistickym
{ifadem za pfedchozi kalendafni rok. Ugini tak nejpozdéji do 25. dubna. Néjemné za mésic kve-
ten plati nijemci pronajimateli jiz v nové vysi. ZvySeni ndjemného podle tohoto &lanku ma
Giinky k 1. lednu pfislusného roku. Takto vznikly nedoplatek na ndjemném za mésice leden az
duben je splatny spoleéné s ndjemnym za mésic Cerven.

3. Utastnici smlouvy se s ohledem na dlouhodobé realizovany stav dohodli, Ze nezbytné sluzby
spojené s uzivanim bytu, konkrétné dodévky vody, odvod a likvidaci odpadnich vod, dodévku
tepla a teplé vody, odvoz a likvidaci komunalniho odpadu, Uiklid spolenych &asti domu, zimni
{drbu prostoru pfed domem, zajisténi pfijmu televizniho a rozhlasového vysiléni, si zajisti na-
jemce svym jménem a na své néklady.

4, Smluvni strany se dohodly, Ze za sluby spojené s uZivénim bytu, tj. za osvétleni spoleénych
&asti domu, bude ndjemce platit mésiéng &astku 50,- K& jako paudaini Eastku, kterd nebude vy-
Gtovévana. Vy3e této pausalni Eastky bude stranami dohodnuta vZdy nejpozdéji do 15. dne mé-
sice ledna nadchézejiciho roku. Pokud se smluvni strany nedohodnou na vysi pausélni éastky,
bude vySe zidtovatelnych zéloh stanovena pronajimatelem tak, aby odpovidaly vysi nikladd na
tyto sluzby v uplynulém roce.

5. Celkova mésiéni vyse ndjemného a zaloh na sluzby &ini 10.000,- K& a bude hrazena bezhoto-
vostn& na ucet pronajimatele u Ceské spofitelny a.s., pob. Hradec Krélové, &. iétu: 000000-
5646229309/ 0800, variabilni symbol 40-04, a to do 20. kalendéfniho dne mésice, a to vzdy do-
piedu, do 20. kalendainiho dne mésice, za ktery je placeno. Prvni platba ndjemného a ziloh na
sluzby v této vyii bude placena za mésic srpen 2021 a Gastnici se dohodli, Ze 1. splétka nédjem-
ného bude uhrazena v hotovosti v den podpisu smlouvy.

6. Néjemce uhradil hotovostn® pii podpisu smlouvy pronajimateli depozitum ve vysi 20.000,- K&,
slovy dvacet tisic korun Seskych, které je pronajimatel opravnén pouzit v pfipadé neuhrazeni
pen&Zniho zévazku najemce dle této smlouvy, dale v pripadé pokozeni bytu nijemcem, dile
v pipadé ztraty, poskozeni &i zniteni v&ci bytu a v piipadg existence nedoplatku ndjemee viii
dodavateli el. energie. Pokud najemce spini vedkeré jeho povinnosti z této smlouvy vyplyvajici
a nevyuzije-li pronajimatel opravnéni vyplyvajici z pfedchozi véty, vrati pronajimatel depozi-
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tum ndjemci. Pokud skon&i ndjemni smlouva pfed uplynutim sjednané néjemni doby, propad4
depozitum bez ndhrady pronajimateli.

7. Soucasti ndgjemného nejsou platby za sluZby, jeZ nejsou neoddélitelné spojené s uZivanim ne-
movitosti, napf. poplatek za rozhlasové a telefonni vysiléni, pojisténi véci v majetku ndjemct,
pojisténi odpovédnosti ndjemei za Skodu zplisobenou v obéanském Zivot& (napf. skoda na ma-
jetku sousedil). Tyto sluzby a platby za n& zajisti podle svych potfeb najemci.

V.
Skoné&eni ndjmu

1. Tuto smlouvu ndjemni mohou strany ukonéit dohodou kdykoli z jakychkoli divodd i bez
uvedeni divodi.

2. Néjemce miZe vypov&dét ndjem bytu i bez uvedeni divodd s tfimésiéni vypovédni lhitou.
Vypovédni lhita zapoéne sviij béh prvnim dnem mésice nésledujiciho po mé&sici v némz byla
vypovéd' pronajimateli doru¢ena. Vypovéd' musi byt doru¢ena pronajimateli v pisemné formeé.
Pronajimatel miiZe vypov&dét ndjem bytu z diivodi uvedenych v § 2288 ob&anského zakoniku

A. v tfim&si¢ni vypovédni dobg,

a) porudf-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu,

b) je-li ndjemce odsouzen pro imyslny trestny &in spachany na pronajimateli nebo &lenu
jeho domécnosti nebo na osobg, ktera bydli v domé, kde je najemctiv byt, nebo proti
cizimu majetku, ktery se v tomto dome nachazi,

¢) ma-li byt byt vyklizen, protoZe je z diivodu vefejného zéjmu potiebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachazi, naloZit tak, Ze byt nebude moZné viibec uZivat,
nebo

d) je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vypov&zeni ndjmu.

B. Pronajimatel miZe vypovédét nidjem na dobu neur€itou v tfimé&siéni vypovédni dobé i v
pfipadg, Ze
a) ma byt byt uZivan pronajimatelem, nebo jeho manzelem, ktery hodla opustit rodinnou
domdcnost a byl poddn navrh na rozvod manZelstvi, nebo manZelstvi bylo jiz
rozvedeno,
b) potfebuje pronajimatel byt pro svého pfibuzného nebo pro piibuzného svého manZela
v pfimé linii nebo ve vedlej3i linii v druhém stupni.

3. Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast' zdvaZnym zplsobem, ma pronajimatel préavo vypov&dét
ndjem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu néjemce bez zbytetného odkladu byt odevzdal,
nejpozdéji viak do jednoho mésice od skonéeni najmu.

3. Néjemce poruduje svou povinnost zvlast’ zavaznym zpiisobem, zejména nezaplatil-li ndjemné a
ndklady na sluzby za dobu alespoil tif mésicl, poskozuje-li byt nebo dim zévaZnym nebo
nenapravitelnym zpisobem, zplsobuje-li jinak zdvaZné $kody nebo obtiZe pronajimateli nebo
osobdm, které v dom& bydli nebo uZiva-li neopravnéné byt jinym zpiisobem nebo k jinému
u¢elu, nez bylo ujednano.

4. Néjemce ma prévo podat navrh soudu, aby pfezkoumal, zda je vypovéd’ oprévnéna, do dvou
mésich ode dne, kdy mu vypovéd dosla.
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. Néjemce v ptipadé skoneni nijmu je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy najem
skongi, tak, Ze mu odevzdé klite od bytu a nebude nikterak brénit pronajimateli v piistupu do
bytu a jeho dal3imu uZivani.

6. Zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfi-
mefeného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni bytu nebo domu, prechézeji upevnénim nebo
vlozenim do vlastnictvi vlastnika nemovité véci. Ndjemci majf pravo Z4dat, aby se s nim prona-
Jimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemci provedli bez souhlasu
pronajimatele. Vyrovnéni je splatné nejpozdéji ke dni skondeni néjmu.

7. Pronajimatel ma prdvo na nihradu ve vy3i ujednaného ndjemného, neodevzdaji-li najemci byt
pronajimateli v den skoneni ndjmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skutedné ode-
vzda.

Je-li po ukonéeni ndjmu v byté véc, o které Ize mit za to, Ze patfi najemci nebo ¢lenu jeho do-
mécnosti, postard se pronajimatel o véc ve prospéch najemcil a na jejich uet. Neptevezmou-li
ndjemci tuto véc bez zbyte&ného odkladu, vzniké pronajimateli prévo véc po predchozim upo-
zomnéni ndjemcil, na jejich itet vhodnym zpiisobem prodat poté, co poskytne dodate&nou pfimé-
fenou lhitu k pfevzeti. Toto stanoveni se nepouzije, jedné-li se o véc, kterou najemce nebo &len
jeho domédcnosti zjevn& opustil.

Ve
Prohli¥eni a dal¥i ujedndni smluvnich stran

—

. Najemce je opravnén pfijimat v souvislosti s ndjmem bytu ve své domacnosti kohokoliv. Je
viak povinen ve smyslu § 2272 ohlésit pronajimateli zménu v po&tu ¢lenti své domacnosti, a to
bez zbytetného odkladu. Neugini-li tak do dvou mésicii poté, co tato zména nastala, ma se za to,
Ze zdvazné porusil svoji povinnost.

2. Pronajimatel je srozumén s tim, Ze nijemce mé dle platnych pravnich predpistt pravo ohlasit
trvalé bydlisté na adrese najatého bytu, aniZ by potfeboval souhlas pronajimatele. To rovnéz
plati pro osoby Zjici s nijemcem v jeho rodinné domécnosti. Nijemce bere na védomi, Ze
samotné pfihldSeni k trvalému pobytu nezaklddé ndjemci ani 24dné jiné osob& Z4dna préva
a pronajimateli Z24dné jiné povinnosti, nez které jsou uvedeny v této smlouvé nebo v préavnich
predpisech.

e

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vyslovit pfedem pisemné svilj souhlas, pokud by ndjemce chtél
pfijmout do své domédcnosti dalsi osoby nebo osobu, mimo osoby uvedené v této najemni
smlouvé, osoby blizké nebo osoby v pfipadé zvla$tniho zfetele hodného. Tento souhlas
vyZaduje pisemnou formu. Nedostatek formy mé za nasledek neplatnost souhlasu.

4. Bude-li ndjemci pfedem znama jeho nepfitomnosti v byt&, kterd mé byt delsi nez dva mésice,
i 0 tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtiZzné dostupny, ozndmi to véas pronajimateli. Soucasné
ozna¢f osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pripadé, kdy
toho bude nezbytné zapotfebi; nemé-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou
pronajimatel.

VL
Podndjem

1. Najemce miiZe dét tfeti osob& do podndjmu &ést bytu, pokud v byté sdm trvale bydli, i bez sou-
hlasu pronajimatele. Ustanovenf § 2272 se pouZije pfimé&feng. :
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. Utastnici této smlouvy se dohodli, Ze podnajem tfeti osob€, pokud nebude v byté soutasné byd-
let ndjemce, se vyslovné zakazuje.

. Dé-li ndgjemce byt nebo jeho &ast do podndjmu tfeti osob& v rozporu s ustanovenim § 2274 a
2275 obtanského zdkoniku, a ustanovenim ¢&l. VI odst. 2, hrub& tim porusi svou povinnost.

. Podndjem konéi spole¢n& s najmem. Kondi-li najem, sdéli to ndjemce podnajemci s uvedenim
rozhodnych skute¢nosti; jimi jsou zejména den skondeni ndjmu a popfipad€ i délka vypovédni
doby a po&étek jejtho b&hu.
VIL
Opravy, idrzba a jiné zmény bytu a domu

. Pronajimatel se zavazuje udrZovat po dobu ndjmu byt a diim ve stavu zplsobilém k uZivani.

. Néajemce se zavazuje provadét a hradit b&Znou (drZzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim
bytu.

. Néajemce je povinen strpét ipravu bytu nebo domu, popfipadé jeho pfestavbu nebo jinou zménu,
jen nesnizi-li hodnotu bydleni alze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro ndjemce, nebo
provéadi-li ji pronajimatel na pfikaz orgénu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast' zavazna
jma.

. Nédjemce bere na védomi potfebu opravy oken vbyté a to formou tplné vymény. K tomu
vyslovné prohlasuje, Ze provedeni vymény oken strpi vdob& a vrozsahu dle uréeni
pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje zajistit provedeni této opravy v asovém rozmezi a
roénim obdobi s pfihlédnutim ke skute¢nosti, Ze aktudlng bude v priibéhu provadéni oprav byt
néjemecem uZivan.

. Souhlasi-li s tim pronajimatel, miZe ndjemce provést ipravu, pfestavbu nebo jinou zménu bytu
nebo domu. Nesouhlasi-li pronajimatel se zmé&nou, které je nezbytna vzhledem k zdravotnimu
postizeni ndjemce, &lena jeho domécnosti nebo jiné osoby, kterd v byté bydli, aniz ma
k odmitnuti souhlasu vaZny a spravedlivy divod, nahradi pronajimateliiv souhlas na navrh
néjemce soud.

. Pronajimatel odstrani poskozeni nebo vadu v pfiméfené dob& poté, co mu najemce poskozeni
nebo vadu ozndmil.

. Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu bez zbyteiného odkladu a Fadn&, miZe
poskozeni nebo vadu odstranit ndjemce a Zidat nahradu odivodnénych nakladd, popfipadé
slevu z ndjemného, ledaze poskozeni nebo vada nejsou podstatné.

. Neoznami-li ndgjemce pronajimateli poSkozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu poté, co je
mél a mohl pfi Fadné pégi zjistit, nemé pravo na nahradu nékladi; odstrani-li poskozeni nebo
vadu sdm, nemd pravo ani na slevu z najemného.

. Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodate¢né lhiit¢ a poskozeni nebo vada
byly zpisobeny okolnostmi, za které najemce neodpovidd, ma najemce pravo vypovédét ndjem
bez vypovédni doby, predstavuje-li prodleni pronajimatele pfi odstranéni poskozeni nebo vady
nebo samo poskozeni nebo vada hrubé poruSeni povinnosti pronajimatele.
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10. Neodstrani-li ndgjemce poskozeni nebo vadu zplsobené okolnostmi, za které odpovid4, odstrani
je na néklady néjemce pronajimatel.

VIIL
Préva a povinnosti stran

1. Néjemce se zavazuje uZivat byt fadné v souladu s najemni smlouvou.

2. Nezpisobi-li to zvysené zatiZeni pro byt nebo diim, miZe nijemce v byté i pracovat nebo
podnikat.

3. Najemce je povinen dodrZovat po dobu najmu pravidla obvyklé pro chovéni v domé& a rozumné
pokyny pronajimatele pro zachovéni naleZitého pofadku obvyklého podle mistnich pomérd.

4. Najemce je povinen dodrZovat protipoZzarni pfedpisy obecné zdvazné i specifické pro dim,
spole&né prostory a byt.

5. Néjemce mé pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim
obyvatelim domu obtize nepfimé&fené pomérim v domé&. Vyvolé-li chov zvifete potiebu

zvySenych nakladd na Gdrzbu spolednych &asti domu, nahradi ndjemce tyto nédklady
pronajimateli.

IX.
Ziveretna ustanoveni

1. V ostatnich v&cech smlouvou vyslovné neupravenych, se ndjemni vztah mezi ucastniky Fidi

obecné zévaznou prévni upravou, zejména obanskym zakonikem &. 89/2012 Sb., a zdkonem
&.67/2013 Sb.

2. O forméalnim pfedéni a pfevzeti bytu bude stranami sepsén a podepsén pfedavaci protokol.

3. Smluvni strany prohlauji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodn&, vazng, ne v tisni, ani za jinych
napadné nevyhodnych podminek.

4. Rovn&Z vySe uvedené smluvni strany prohladuji, Ze obsahu této smlouvy porozumély, souhlasi s
nim, na dikaz toho tuto smlouvu podepisuji.

5. Najemce souhlasi s uZitim svého rodného &isla k identifikaci své osoby pro uely néjemniho
vztahu, sjednaného touto smlouvou.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech surfenim po jednom vyhotoveni kazdé
strané. Zmé&ny jsou moZné pouze pisemnou formou ¢islovanymi dodatky.
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V Zékach dne 14.7.2021

etr Janata ukas Janata
za pronajimpfete
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Dodatek ¢.1

Nazev: Janata Property Investment Group s.r.o.
Sidlem: Roudni¥skd 163/26, Hradec Kralové 500 02
IO: 08500282

(dale téz , Pronajimatel”)

a

(dale téz ,Najemce”)

(Pronajimatel a Ndjemce dale té3 spoleéné jako , smluvni strany”)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tento

Dodatek ¢. 1 k ndjemni smlouvé
(déle téZ ,Dodatek):

1. Uvodni ustanoveni

1.1Smluvni strany uzaviely dne 14.7.2021 najemni smlouvu, na zakladé které Pronajimatel
pronajal Najemci byt €. 4 (déle téz »Néjemni smlouva”).

1.2 Doba trvani najmu byla v Ndjemni smlouvé sjednéna na dobu urditou, a to do 31.7.2022.
2. Dohoda o zméné Néjemni smlouvy

2.1 Smluvni strany se dohodly, 7e doba trvani najmu sjednand v Ndjemni smlouvé se na
23kladé tohoto Dodatku prodluZuje o dal3i rok, a to do 31.7.2023.

2.2 Ostatni ujednani Najemni smlouvy nejsou timto Dodatkem dotéena.
3. Zavéreéna ustanoveni
3.1 Tento Dodatek nabyva platnosti a Gcinnosti dnem jeho uzavieni.

3.2 Tento Dodatek je sepsan ve dvou stejnopisech, priéemz Pronajimatel a Néjemce obdr3i
po jednom stejnopisu.

3.3 Kazda ze smluvnich stran prohlasuje, Ze tento Dodatek uzavira svobodné a vains,
Ze povaiuje obsah tohoto Dodatku za uréity a srozumitelny a e jsou jiznamy viechny
skutegnosti, jez jsou pro uzavieni tohoto Dodatku rozhodujici.
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ne 5.6.2022
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Dodatek €.2 - prodlouzeni pronajmu do 31.7.2024

Janats Property lnvestment Group S.n.0
se sidlem Roudnitska 163726, Hradec Knllove SO0 02
IC: 085 00 282

(dalc 2 Pronajimatel)

(Pronajimatel a Ndjemce ddlc 162 spolednd jako smiuvni strany)

uzavira)i nize uvedentho dne, mésice a roku tento

Dodatek & 2 k Najemni smlouv#

(ddle 1€2 .. Dodatek*™)

1. Uvodni ustanoveni
L1 Smluvni strany uzavfely dne 14.07.2021 ndjemni smlouvy, na zékladé které Pronajimate]
pronajal mei byt & 4 (dale 162 Néjemni smlouva). Dne 05.06.2022 byl uzavien
Dodatek ¢. | k této Ndjemni smlouvé
1.2 Doba trvéni ndjmu byla v Dodatku &. | sjedndna na dobu uréitou, & to do 31.07.2023

1. Dohoda o zméné Nijemnf smlouvy vEetné Dodatku £. 1

2.1 Smluvni strany se dohodly, Ze doba trvani najmu sjednand dosud do 31.07.2023 se na
zékiadg tohoto Dodatku prodluzuje o dalsi rok, a to do 31.07.2024.

2.2 Ostami ujedndni Ndjemni smlouvy veetn& Dodatku &. | nejsou timie Dodatkem dotdena.

3. Zavérelnd ustanoveni

3.1 Tento Dodatek nabyvé platnosti a i€innosti dnem jeho uzavieni

3.2 Tento Dodatek je sepsin ve dvou stejnopisech, pfitemz Pronajimatel a Najemce obdri
po jedrom stejnopisu

33 Kazdi ze smiuvnich stran prohladuje, e tento Dodatek uzavird svobodné a viing, Ze
povaZuje obsah tohoto Dodatku za urlity a srozumitclny a 2e jsou ii zndmy viechay
skutednosti, jeZ jsou pro uzavieni tohoto Dodatku rozhodujici

. 2 2573 " 104d%
v Zikich dne 7. & COZS V Zékéch dne 44 6': - 9=

IngZCukds Janeta
/’.: piné moci za
/#Mgr. Evu Plagkovou
iMSolventni spravkyni diuznika
Janaa Property Investment Group s.ro
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VB - CEZ pripravena smlouva

IP-12-6011974/3
Pan
Rodné €islo (datum NArozZeni): ..........occcvnieirsecsnanns

Telefon: . RS . GO
Bydlisté:

(déle jen ,Budouci povinrid®)

a

CEZ Distribuce, a. s.

se sidlem D&cin, Dédin IV-Podmokly, Teplicka 874/8, PSC 405 02

zapsana v OR vedeném rejstiikovym soudem v Usti nad Labem, oddil B., vioZka 2145,
~ distribuce elektfiny na zakladé licence €. 1211

zastoupena: na zaklade ji pisemne udelene plné moci ze dne 12.02.2018 evid.& 124/2018
panem Tomasem Havligke!

(déle jen ,Budouci opravnéna™)
(spolecné dale téz ,Smluvni strany™),

uzavieli niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto:

SMLOUVU O BUDOUCT SMLOUVE O ZRIZENI VECNEHO BREMENE
A SMLOUVU O PRAVU PROVEST STAVBU & IP-12-6011974/3

[IP-12-6011974 Zaky, Ep. 3~ el. pFipojka knn]

podie ustanoveni § 1785 a nésl. a § 1257 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb. obcanského zakoniku, podle ustanoveni §
25 odst. 4 zakona & 458/2000 Sb. energetického zdkona a podie zékona & 183/2006 Sb. stavebniho zékona
(spoleéné dale jen tato smlauva).

Gianek 1.
Uvodni ustanoveni

Budouci opravnéna je provozovatelem distribucni soustavy (déle jen ,PDS®) na Gzemi vymezeném licenci na
distribuci elektiiny udélenou PDS Energetickym regulaénim Ufadem. Distribuéni soustava je provozovana ve
verejném zajmu. PDS ma povinnost zajidtovat spolehlivé provozovani, obnovu a rozvoj distribuéni soustavy,
pricemz pokud dochazi k umisténi zafizeni distribuéni soustavy na cizi nemovitost, je PDS povinen podle § 25
odst. 4 energetickéhe zdkona k této nemovitosti zfidit véené bremeno a zajistit si pravo provést stavbu dle
pfisludnych ustanoveni stavebniho zékona.

Clanek I1.
Prohlaseni o pravnim a faktickém stavu

1. Budoud povinna prohladuje, Ze je vylunym viastnikem a to:
a) Pozemku parc.& st.177 druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori, v k.U, Zaky, obec Zaky,
zapsano v kalastru nemovitosti vedenem Katastralnim Gfadem pro Stfedo&esky kraj, Katastralni pracovisté

Kutné Hora, na LV & 10080 (dale jen ,Dotdena nemovitost™)

2. Budoud opravnéna je investorem stavby zafizeni distribuéni soustavy — pilf SS300 (déle jen ,Zafizeni
distribuéni soustavy™), kterd se bude nachazet mj. na Dotéené nemovitosti.

3. Budoud povinnd prohlasuje, Ze neni Zadnym zpfisobem omezena v pravu ziidit k Dotéené nemovitosti véené

bfemeno podie této smiouvy, a Ze ji nejsou znamy Zédné faktické nebo pravni vady Dotéené nemovitosti, kterymi
by byl znemoznén (el této smiouvy.
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Clanek IIL
Predmét smlouvy

Smiuvni strany se zavazuii, Ze spolu za déle uvedenych pedminek uzavfou vlastni smiouvu o zfizeni vécného
bremene (dile jen ,Viastni smlouva®™), jejimZ predmétem bude zfizeni vécného bfemene podie § 25 odst.
4 energetického zékona. Obsahem vécného bfemene bude pravo Budouci opravnéné umistit, provozovat,
opravovat 2 udrzovat Zafizen! distribuéni soustavy na Dotéend nemovitost, provadét jeho obnovu, vyménu a
medemizaci, a povinnost Budouci povinné vykon téchto prav strpét (dale jen ,Vécné bifemeno").

Predpokladany rozsah omezeni Dotdené nemovitosti VEcnym bremenem dini pilit $S300 a nepresahne
rozsah vyznaceny v situaénim snimku tvoficim prilohu €, 1 této smiouvy.

Budouci opravnény se zavazuje po dokonceni stavby Zanizeni distribuéni soustavy vyhotovit geometricky
plan pro vyznaleni rozsahu Vécného bremene, Vlastni smlouvu a zaslat Budouci povinné pisemnou vyzvu k
uzavieni Vlastni smiouvy, jejiZ pfilohou bude Viastni smiouva a geometricky plan.

Budouci opravnéna se zavazuje zaslat vyzvu dle odstavce 3. Budoud povinné ve |hitd do 6 kalendainich
mésicl ode dne kolaudace Zafizeni distribuéni soustavy (popf. od jeho uvedeni do provozu, pokud se
kolaudace nevyZaduje), nejpozdéii véak do 5 let od uzavieni této smiouvy o smiouvé budouci. Budouci
povinné se 2avazuje Viastn smiouvu uzaviit nejpozdéi do 60 dndl cde dne doruceni vyzvy.

Do doby uzavieni Viastni smiouvy jsou Smiuvni strany vazdny obsahem této Smiouvy a zavazuji se, Ze
neudini Zadné pravni ani Jiné kroky, které by vedly ke zmareni jejiho G¢elu.

Smiuvni strany se dohodly, Ze za omezeni viastnického prava Budouci povinné v dilsledku vystavby Zafizeni
distriouéni soustavy 2 zfizeni VEcného bfemene bude Budouci povinné na zakladé Viastni smlouvy vyplacena
jednordzova nahrada ve vysi 1000,- K& Jednorazova néhrada bude vyplacena Budoudi povinné po
provedeni vkladu V&eného biemene do katastru nemovitosti za podminek stanovenych Viastni smiouvou.

Clanek IV.
Smlouva o pravu provést stavbu
(dle zdk. 183/2006 Sb., o izemnim planovani 2 stavebnim Fadu (stavebni zakon)

Budouci povinna udéluje Budouci oprévnéné ve smyslu prislunych ustanoveni stavebniho zékona prave
provést stavbu Zafizeni distribuéni soustavy na Dotéené nemovitosti v rozsahu die &. III. odst. 2 této
smiouvy, a to i prostrednictvim tetich osob.

Budouci povinng se zavazuje umoZnit v nezbytném rozsahu Budouci opravnéné 2 ji povéfenym tetim
osabam pristup a prijezd na DotCenou nemovitost,

Budcuci oprévnéna se timto zavazuje v pribéhu vystavby co nejvice Setfit prév Budouci povinné. Po
skonéenl praci je Budouci opravnénz povinna uvést Dotdenou nemovitost do predchoziho stavu.

Pokud Budouci povinné v diisledku vykonu prav Budouci opravnéné vznikne na Dotcené nemovitosti Skoda,
zavazuje se Budouci opravnéna tuto 3kodu Budoud povinné nzahradit.

Clének V.
Ostatni ujednani

Budoucl povinna se pro plipad pievodu viastnického préva k Dotéené nemovitosti smiuvné zavazuje prevést na
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nabyvatele Dotéené nemovitosti zaroveri prava a povinnosti vyplyvajici z tto smiouvy, a to formou postoupent
smiouvy die § 1895 a nasl. ob&anského zdkoniku, k éamuz Budoud opravnénd timto udéluje svij predchozi
souhlas.

2. Vedkeré naklady spojené s vyhotovenim této a Viastni smilouvy, geometrickeho planu a podanim ndvrhu na

vklad do katastru nemovitosti, se zavazuje uhradit Budouci opravnéna,
Clanek VI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smilouva nabyva platnosti a idinnosti dnem pFipojeni padpisu posledni smiuvni stranou.

2. Phijeti ndwhu této smiouvy s dodatkem nebo odchylkou, byt nepodstatnou, se vylucuje. TotéZ plati pro
uzavirdni dodatkil k této smicuvé.

3. Tuto smlouvu ize ménit nebo dopifiovat pouze pisemna, formou éislovanych dodatkd, jinéd forma se vyluéuje.
Pisemna forma je nezbytna i pro pravni jednani sméfujici ke zrudeni smilouvy.

4. Tato smiouva zanika, pokud Budouci opravnéna upusti od zaméru vybudovat Zaiizenl distribuéni soustavy
na Dotéené nemovitosti nebo pokud vrdmei realizace stavby nedojde k umisténi Zafizeni distribuéni
soustavy na Dotéené nemovitosti. V takovém pFipadé se Budouci oprévnénd zavazuje tuto skutecnost
Budouci povinné bez zbyteéneho odkladu oznamit.

5. Tato smiouva je vyhotovena v 3 stejnopisech, z nichZ 1 stejnopis obdrl kaddy z Géastnikd t2to smiouvy a
jeden stejnopis obdrzl mistné pFislusny stavebni (fad.

6.  Soucasti této smiouvy je jeji:

Pfiloha &. 1 - Situachi snimek se zakresem predpokiddaného rozsahu Vécného bremene

DN s cmimisneasioniaines 2018 |5, | R 2018

Budouci povinna Budouci opravnéna

Zastoupena Tomadem Haviickem
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UP - vyjadfeni obce

OBEC ZAKY
286 01 Caslayv

Vyrizuje: Neuzil Tomas V Zakéch dne: 17.7.2023
Tel: _

e-mail: starosta@obec-zaky.cz

1CO: 00236675

Véc: Sdéleni k VaSi Zadosti o izemné plinovaci informaci k parc.¢.St 177
soudasti je stavba na adrese Zaky &. p. 40)

Obec Zaky timto sdéluje, Ze funké&ni vyuziti Gzemi véetn& jeho definice,
parametry mozné zastavby , jiné omezujici ¢i podminujici podminky zastavby najdete
v nové vydaném Uzemnim planu na strankach obce:
https://www.obec-zaky.cz/uzemni-plan popfipadé na stavebnim ufadé v Caslavi .

Do budoucna se neplanuje pfipadna vystavba vyznamnéjsi komunikace nebo
komeréni zastavby. Do nemovitosti je zaveden vodovod a tlakova kanalizace. Po
vodomeérnou Sachtu je pfipojka ve vlastnictvi spravce siti.

TO m a'§ Digitalné podepsal

Tomas Neuzil
Datum: 2023.07.17

Ve
N euZl I 17:23:37 +02'00'

Tomas Neuzil

starosta
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Uzemni plan- lokalita beze zmén

i

PLOCHA
IMENY O
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Sdéleni CEZ

ZADATEL
GAVLAS, spol. s r.o.

NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA VYRIZENO DNE
0700725218 11.07.2023

idéleni o existenci komunikacniho

Nazev akce: Stavba &.p. 40, Zaky
Ugel: Informativni

Vazeny zakazniku,

dovolujeme si reagovat na Vasi Zadost islo 0700725218 ze dne 11.07.2023, ktera se tykala sdéleni o
existenci komunikacniho zafizeni na Vami uréeném zajmovém Uzemi.

Dle védomi spoleénosti CEZ ICT Services, a. s., se na Vami vymezeném z4jmovém Gzemi:
nenachézi komunikaé&ni zafizeni v majetku spole&nosti CEZ ICT Services, a. s.

Rovnéz upozoriiujeme, Ze neni vylouéeno, Ze se ve Vami vymezeném zajmovém Gzemi nachazi jiné
zafizeni, které neni v majetku spole¢nosti CEZ ICT Services, a. s.

Toto sdéleni je platné do 11.07.2024.

Sdéleni o existenci & neexistenci siti pfedstavuje skute&nosti tvofici obchodni tajemstvi spole¢nosti CEZ ICT
Services, a. s. Poskytnuté informace jsou déle také divérnymi informacemi spolecnosti CEZ ICT Services, a.
s. S poskytnutymi informacemi je potfeba nakladat dle platnych pravnich predpisu, v opaéném pfipadé se
vystavujete postihu ve smyslu platné pravni Upravy. PoZzadované informace nesmi byt pfedany, sdéleny,
vyuzity, zpfistupnény, ¢i jinym zpUsobem postoupeny na jakoukoli tfeti osobu bez predchoziho
prokazatelného souhlasu spole¢nosti CEZ ICT Services, a. s. Informace o existenci siti mohou byt vyuZity
pouze pro ucel, pro ktery byly vyzadany.

CEZ ICT Services, a. s.
Praha, Praha 4

Duhova 1531/3

PSC 140 53

IC: 26470411

Pfilohy
Situaéni vykres zajmového Gzemi

CEZ ICT Services, a. s. Duhova 1531/3, 140 53 Praha 4 | tel.: 841 842 843 | IC: 26470411, DIC: CZ26470411
e-mail: servicedesk@cez.cz. www.cez.cz/cez-ict-services | zapsana v obchodnim rejstiiku
deném Méstsky dem v Praze, oddil B, viozka 7309
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Stanovisko GAZnet

gosne'r.

nase znatka GAVLAS, spol.sr.o.
5002856202 Zaky Ep. 40

vyfizuje 28601 Zaky
Jaroslav Képicka

datum
11.07.2023

Véc
Stavba é.p. 40, Zaky

Ku.-pé:  Zaky

Stavebnik: GAVLAS, spol. s r.o., Zaky ¢.p. 40, 28601 Zaky
Ucel stanoviska: Informace o poloze a pribéhu plynarenského zafizeni

GasNet, s.r.0., jako provozovatel distribuéni soustavy (PDS) a technické infrastruktury, zastoupeny GasNet Sluzby, s.r.0.,
vydava toto stanovisko:

V zéjmovém uzemi vyznaceném v pfiloze tohoto stanoviska, nejsou umisténa zadna provozovana plynarenska zafizeni a
plynovodni pripojky ve vlastnictvi nebo spravé GasNet, s.r.o.. Mohou se zde nachazet plynarenska zafizeni jinych viastnika &i
spravcd, pfipadné i dlouhodobé nefunkéni/neprovozovana plynarenska zafizeni bez dostupnych informaci o jejich poloze a
vlastnictvi.

V rozsahu Gzemi vyznaéeného v piiloze souhlasime s povolenim stavby dle zakona 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjiich
predpisi napf. s vydanim uzemniho rozhodnuti, zjednodusenym tizemnim fizenim, vydanim zemniho souhlasu, uzavienim
vefejnopravni smlouvy, ohlasenim, stavebnim povolenim, vefejnopravni smlouvou o provedeni stavby nebo oznamenim
stavebniho zaméru s certifikdtem autorizovaného inspektora.

V pfipadé uzavfeni verejnopravni smlouvy nebude GasNet, s.r.0. ani GasNet Sluzby, s.r.0., jako zmocnénec GasNet, s.r.o.,
Gcastnikem Uzemniho ani stavebniho fizeni a nebudou uvedeni ve tietich osobach vefejnopravni smlouvy.

Plati pouze pro izemi vyznacené v priloze tohoto stanoviska a to 24 mésicti ode dne jeho vydani.
Stanovisko bylo vygenerovéno na zakladé vasi 2adosti automaticky.

V pfipadé dotceni pozemku v majetku spoleénosti GasNet, s.r.o. je tfeba dale projednat smluvni vztah k tomuto pozemku.
Kontakt na projednani naleznete na adrese www.gasnet.cz/cs/kontaktni-system/, ¢innost "Smluvni vztahy - pozemky a
budovy plynérenskych zafizeni”, pripadné na Zakaznické lince GasNet 555 90 10 10.

GasNet Sluiby, s.ro.

Plynarenska 499/ - Zabrdovice « 602 00 Brno - T 555 90 10 10 - www.gasnet.cz

1€: 2793531 - DIC: €Z279353N

Zaépis do obchodniho rejstiiku: Krojsky soud v Brné, sp. zn. C 57165, dne 26 7. 2007
Certificate of incorporation: Regional Court in Brno, ref. number C 57165, on 26th July 2007

Zakaznicka linka GasNet 555 90 10 10, info@gasnet.cz, www.gasnet.cz
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Za spravnost a Gplnost dokumentace predlozené s Zadosti véetné jejiho souladu s platnymi piedpisy pIné zodpovida jeji
zpracovatel. Stanovisko nenahrazuje pfipadna daldi stanoviska k jinym ¢astem stavby.

V piipadé dalii korespondence nebo jednani (napf. zména stavby) uvadéjte nasi znacku - 5002856202 a datum tohoto
stanoviska. Kontakty jsou k dispozici na https://www.gasnet.cz/cs/kontaktni-system/.

GasNet, s.r.o.

zastoupena spoleénosti GasNet Sluzby, s.r.o., IC 27935311
Jaroslav Kapicka

Vedouci zpracovani externich pozadavki

Odbor zpracovani externich pozadavka

Prilohy: Orientacni zakres plynarenského zafizeni
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